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CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

D. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CAPITOLUL I. PRINCIPII GENERALE

Articolul 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

(1.1)  Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General (PUG) al comunei Straoane insoteste,
expliciteaza si reglementeazi modul de aplicare al prevederilor PUG referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor,
in concordan{a cu Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 (actualizata si
completatd).

(1.2)  Prevederile Regulamentului Local de Urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriald de referinta
(UTR), zona si subzona a acesteia.

(1.3)  Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in comuna Strioane, indiferent de
proprietarul sau beneficiarul acestora.

(1.4)  Regulamentul Local de Urbanism (RLU) aferent PUG al comunei Straoane este valabil pentru perioada stabilita
prin hotarirea de aprobarea a Consiliului Local al comunei, pe baza avizelor obfinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (actualizati si completatd).

(1.5)  Prevederile prezentului regulament vor fi in permanenta corelate cu evolutia legislatiei cu caracter general §i cu
cea a legislatiei de specialitate.

(1.6)  Prevederile PUG si cele ale Regulamentului Local de Urbanism (RLU) pot fi detaliate sau completate prin
Planuri Urbanistice Zonale pentru care se vor intocmi regulamente aferente.

(1.7)  in cazul in care Planurile Urbanistice Zonale i regulamentele aferente elaborate ulterior aprobdrii PUG introduc
modificari ale prevederilor acestuia, este necesard aprobarea lor cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe
care a urmat-o si documentatia inifiala. Modificérile si detalierile aduse de documentatiile de urbanism vor fi
avizate, premergiitor aprobirii sub sanctiunea nulitatii, de catre structura de specialitate de la nivelul judetului.

Articolul 2. Baza legali a Regulamentului Local de Urbanism

(2.1)  Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit cu respectarea urmdtoarelor acte legislative, acte
normative si regulamente in vigoare:

e Legeanr. 18/1991 privind fondul funciar (cu modificarile §i completarile ulterioare);

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor §i unele mésuri pentru realizarea locuintelor (cu
modificarile si completarile ulterioare);

o Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si confinutul documentafiilor prevazute
de Legea 50/1991;

o Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (cu modificarile i completérile
ulterioare);

e Legeanr. 98/1994 privind stabilirea §i sanctionarea contraventiilor la normele legale de igiend si sanatate publicd;

e Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii (cu modificarile §i completarile ulterioare);

e  Ordinul nr. 34/N/M30/3422/4221/1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI pentru aprobarea Precizdrilor privind
avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor:

e Legeanr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliard (cu modificarile si completirile ulterioare);

e HGR nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentaiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului;

o Legeaapelor nr. 107/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare):

e Legea locuintei nr. 114/1996 (cu modificarile si completarile ulterioare);

e HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

e OG nr. 43/1997 privind regimul drumurilor (cu modificarile i completirile ulterioare);

e Legeanr. 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional - Sectiunea a lI-a — Apa;

e Ordin nr. 1587/1997 pentru aprobarea listei categoriilor de constructii si instalatii industriale generatoare de
riscuri tehnologice:

6
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Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitdtile rurale;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic General, indicativ GP038/99
aprobat prin Ordinul nr. 13/N/10.03.1999;

Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - Zone
protejate;

Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000 aprobat prin
Ordinul nr. 21/N/10.04.2000;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone
de interes national;

Legea administratiei publice locale nr. 215/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu modificarile si completarile ulterioare);
Legeanr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Secfiunea a IV-a - Refeaua
de localitati;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu modificarile i completarile ulterioare);
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului Nafional - Sectiunea a V-a - Zone de
risc natural;

HGR nr. 162/2002 privind depozitarea deseurilor;

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica;

Hotararea nr. 382/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Ordinul nr. 562/2003 pentru aprobarea reglementarii tehnice Metodologie de elaborare si continut-cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (PUZ);

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe (cu
modificarile i completarile ulterioare);

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare (cu modificarile si completarile ulterioare);

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului (cu modificarile §i completérile ulterioare);

HG nr. 930/2005 pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard
si hidrogeologici;

Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National - Sectiunea I — Retele de
transport;

Ordinul Ministerului Administratiei si Internelor nr. 1312/2006 pentru aprobarea Normelor metodologice de
avizare si autorizare privind prevenirea i stingerea incendiilor;

OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei
silbatice (cu modificarile si completarile ulterioare);

Ordinul Ministerului Administragiei i Internelor nr. 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de apirare
impotriva incendiilor;

Legea nr. 46/2008 - Codul Silvic:

OUG nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Sectiunea a VIII-a - Zone cu
resurse turistice (cu modificérile si completirile ulterioare);

Codul Civil din 2009 (cu modificiirile si completarile ulterioare);

Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 47/2012 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Legea nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare;

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viatd al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare);

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase (cu modificirile si completarile ulterioare);

Ordinul nr, 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizarea $i autorizarea de securitate la
incendiu si protectie civila;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism:
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HG nr. 741/2016 pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind serviciile funerare, inhumarea,
incinerarea, transportul, deshumarea si reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;

Ordinul nr. 1294/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrérilor edilitare, a stalpilor
pentru instalatii §i a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul nr. 1295/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice;
Ordinul nr. 1296/2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea
drumurilor;

Ordinul nr. 1297/2017 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in categorii a drumurilor de interes
national;

Ordinul nr, 904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul Viceprim-ministrului, Ministrului Dezvoltarii Regionale si Administrafiei Publice, nr.
233/2016.

Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG este intocmit in concordantd cu urmitoarele surse documentare:
Planul de Amenajare a Teritoriului National,

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean Vrancea;

Lista Monumentelor Istorice 2015, intocmita de Ministerului Culturii, Institutul National al Monumentelor
Istorice;

Repertoriul Arheologic National;

Studiile de fundamentare elaborate in cadrul PUG in conformitate cu Anexa nr. 2 la Ordinul 233/2016 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism.

Articolul 3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism

(3.1

(3.2)

(3.3)
(3.4)

(3.5)

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri aflate in intravilanul si extravilanul propus prin prezenta
documentatie de urbanism aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Straoane.

Fac exceptie de la prevederile alin. (3.1) constructiile si amenajirile cu caracter militar §i special, care se
autorizeaza si se executd in conditiile stabilite de lege.

Eliberarea certificatelor de urbanism va avea la baza prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism.
Autorizatia de construire se va emite doar cu condifia respectarii prevederilor prezentului Regulament Local de
Urbanism.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va face cu condifia respectarii atat a prevederilor documentatiilor de
urbanism si regulamentelor locale, cét §i a tuturor legilor aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori condifii
speciale de utilizare a terenurilor gi/sau un regim special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La
emiterea autorizaiilor de construire se vor lua mésuri pentru asigurarea securitafii si sandtafii oameniler, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protecie fafa de riscurile naturale de inundatii ori
aluneciri de terenuri, pentru protejarea si conservarea patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat,
pentru protejarea vestigiilor arheologice.

Autorizatiile de construire vor fi emise direct in baza prevederilor Planului Urbanistic General daca in
regulamentul aferent unitaii teritoriale corespunzatoare nu se solicita elaborarea obligatorie a unei documentatii
de urbanism,

Fac exceplie de la prevederile aliniatului (3.6) acele zone unde administratia publica locala sau judeteand solicita,
prin certificatul de urbanism, realizarea unei documentatii de urbanism.

Interventiile asupra zonelor de protectie a monumentelor istorice, zonelor de protectie a siturilor arheologice,
zonelor construite protejate, evidentiate in Planul Urbanistic General, vor fi autorizate doar ulterior obtinerii
avizului Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Intravilanul comunei Strioane este constituit din 4 localitati, respectiv Strioane, Muncelu, Repedea si Viileni.
Limitele de intravilan sunt figurate in plansele "Reglementari urbanistice propuse si UTR” aferente PUG.
Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansele “Reglementiri urbanistice propuse si UTR”, din cadrul
PUG, va fi marcat pe teren prin borne ce vor fi instalate de regula pe elemente geografice naturale si pe limitele
cadastrale ale parcelelor.

in cazul in care se constata diferente intre partea scrisa si partea desenatda a documentatiei va prevala partea
scrisa, partea desenata fiind doar suportul pentru identificarea si pozitionarea in UTR.
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Articolul 4. Atributii in domeniul dezvoltarii si gestiunii localititilor si a teritoriului

.1
(4.2)

(4.3)

(4.4)

(4.5)

(4.6)

Consiliul Local coordoneaza activitatea de urbanism la nivel local conform legii.

Consiliul Local aproba si asigura realizarea programului de dezvoltare urbanistica a localitagilor din cadrul
unitatii teritorial - administrative, avand la baza PUG.

Consiliul Local coopereazi cu Consiliul Judetean si este sprijinit de acesta in activitatea de urbanism si de
amenajare a teritoriului,

Realizarea obiectivelor de interes public se face prin intocmirea, cu sprijinul specialistilor, a documentatiilor de
urbanism prevazute prin prezentul PUG si a studiilor de fezabilitate prioritare, impreuni cu managementul
surselor de finantare.

Structura de specialitate va condifiona realizarea investitiilor de anvergura de elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal (PUZ) initiat in baza unui aviz de oportunitate, conform QUG nr. 7/2011 pentru modificarea Legii
350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul.

Autoritatile administratiei publice locale asigurd gestionarea tuturor imobilelor, terenurilor cu sau fird constructii
aflate in proprietatea publica §i privatd a comunei §i controleazi gestionarea terenurilor i constructiilor aflate in
proprietatea persoanelor fizice si juridice, in limitele administrativ-teritoriale ale comunei si in conformitate cu
prevederile documentatiilor de amenajare a teritoriului $i urbanism.

Articolul 5. Situatii in care se pot admite derogari de la regulament

(5.1)

(5.2)

Se admit modificiri ale prezentului regulament (RLU) formulate intr-un Plan Urbanistic Zonal (PUZ) ce a urmat
aceeasi filiera de avizare si aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, cu excepfia prevederilor din RLU indicate
explicit ca fiind intangibile prin PUZ, in baza Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
(actualizata si completatd).

Modificérile prin PUZ ce intaresc RLU (au reguli mai stricte decat RLU) nu se considera derogari.
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OLUL II. REGULI DE BAZA PRIV

ARE AL TER

Articolul 6. Prevederi generale

(6.1)

(6.2)

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc si reglementeaza zonele afectate
de utilitatile publice, zonele construite protejate si zonele de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate, zonele care au un regim special de protectie conform legislatiei in vigoare, zonele de risc
natural, zonele cu interdictie temporara sau definitiva de construire si zonele in care se preconizeaza operafiuni
urbanistice de regenerare sau de urbanizare.

Pentru zonele mentionate la aliniatul anterior i pentru zonele impadurite, zonele verzi de agrement, la eliberarea
autorizatiilor de construire se vor analiza indeplinirea tuturor cerinfelor prevazute in prezentul regulament de
urbanism si in documentatiile urbanistice elaborate ulterior, precum si a legislatiei in vigoare specifice.

Articolul 7. Terenuri agricole din extravilan

(7.1)
(7.2)

(1.3)

(7.4)

(7.5)

Autorizarea executdrii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite prin prezentul regulamentul.

Autoritatile administragiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizaiei de construire, gruparea suprafefelor
de teren aferente constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Categorii de constructii care pot fi amplasate in extravilan: anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole
(constructiile situate in zone izolate in extravilan §i indepartate de localitatea de resedin{d a lucrdtorilor agricoli,
menite sd adiposteascd magini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, inclusiv animale,
precum si spatii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor agricole), cii de comunicafie si transport, refele
edilitare de transport, lucriri de gospodrire a apelor, realizarea unor surse de apa, constructii care nu pot fi
amplasate in intravilan datoritd riscului de poluare si altele asemenea.

Pentru imobilele care impun o zona de protectie sanitard, aceasta se instituie conform Ordinului nr. 119/2014
pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicé privind mediul de viata al populatiei (cu modificirile si
completarile ulterioare), sau conform studiului de impact asupra sanatitii populatiei. Obiectivele pentru care se
instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact sunt definite conform Ordinului nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei (cu modificarile si
completirile ulterioare).

Introducerea de noi terenuri agricole in intravilanul localitatilor se va face numai in cazuri temeinic fundamentate
si avand in vedere interesul public, pe baza elaborarii unei documentatii de urbanism aprobate conform legii.

Articolul 8. Terenuri agricole din intravilan

(8.1
(8.2)

(3.3)

(8.4)

Prin Planul Urbanistic General se stabileste intravilanul localitagilor comunei. Terenul intravilan stabilit conform
Planului Urbanistic General nu necesita scoatere din circuitul agricol.

Pentru noile terenuri ce se vor introduce in intravilan ulterior intrarii in vigoare a prezentului regulament se vor
elabora, aviza si aproba Planuri Urbanistice Zonale (PUZ) care vor detalia prevederile prezentului regulament,
Introducerea de noi terenuri agricole in intravilan se va face numai in cazuri temeinic fundamentate si in
considerarea interesului public, pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale aprobate si conditionat de asigurarea
realizarii prealabile a infrastructurii, asigurarea accesului la refelele edilitare si, atunci cand este cazul, de
asigurarea obiectivelor de utilitate publica si pentru care in prealabil a fost obtinut avizul Ministerului
Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.

Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) realizate ulterior intrdrii in vigoare a prezentului regulament vor urma
aceeasi filiera de avizare $i aprobare pe care a urmat-o prezentul PUG, respectand legislatia in vigoare.

in zonele de urbanizare prevazute prin Planul Urbanistic General in care existd amenajari §i lucrari de
imbunatatiri funciare, Planurile Urbanistice Zonale (PUZ) se vor aproba cu conditia obfinerii in prealabil a
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avizului Administratiei Nationale a fmbunﬁta;iri]or Funciare.

Articolul 9. Suprafete impadurite

9.1

9.2)

(9.3)

Toate terenurile cu destinatie forestiera aflate in Unitatea Administrativ-Teritoriala (UAT) a comunei Strioane
sunt amplasate in zona de extravilan,

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera amplasate in extravilan
este interzisa. in mod exceplional, cu avizul administratiei publice de specialitate, se pot autoriza constructiile
necesare intrefinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor forestiere, sau alte categorii de obiective permise
de Codul Silvic si de legislatia specifica in vigoare. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere
dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Constructiile §i amenajérile destinate turismului si agrementului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, iar
pentru acestea intravilanul va fi stabilit printr-un Plan Urbanistic Zonal avizat de catre Ministerul Apelor si
Padurilor, Ministerul Mediului, Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale, Ministerul Sanatitii si Ministerul
Turismului.

Articolul 10. Resursele subsolului

(10.1)

(10.2)

(10.3)

(10.4)

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decét cele industriale, necesare exploatirii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea executarii constructiilor industriale necesare exploatirii §i prelucrdrii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupd caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

[n cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitagilor, modalitatea exploatirii acestora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica Consiliului Judetean
prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale a judetului.

Articolul 11. Resurse de apa si platforme meteorologice

(11.1)

(11.2)

11.3)

(11.4)

(11.6)

(11.7)

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si In cuvetele lacurilor

este interzisd, cu exceptia lucririlor de poduri, lucririlor necesare ciilor ferate si drumurilor de traversare a

albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea lucririlor previzute la aliniatul precedent este permisa numai cu avizul autoritafilor de gospodarire

a apelor si cu asigurarea masurilor de apérare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de

prevenire a deteriordrii apelor de suprafafd §i subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile

cursurilor de apd i faja de lucririle de gospodarire si de captare a apelor.

in lungul cursurilor de apa care au o latime mai micii de 10,00 m se instituie zona de protectie cu o litime de

5,00 m, de fiecare parte a malurilor cursurilor de apa, mésurati de la limita albiei minore.

Zaonele de protectie pentru cursurile de apd sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996, respectiv:

e Pentru latimi ale cursurilor de apa de 10,00-50,00 m, latimea zonei de protectie va fi de 15,00 m;

e Pentru latimi ale cursurilor de apa de 51,00-500,00 m, latimea zonei de protectie va fi de 30,00 m;

e Pentru litimi ale cursurilor de apa de peste 500,00 m, latimea zonei de protectie va fi de 50,00 m.

Zonele de protectie pentru lacurile naturale sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996, respectiv:

e  Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 10,00-100,00 ha, latimea zonei de protectie va fi de 5,00 m:

e Pentru suprafete ale lacurilor naturale de 101,00-1000,00 ha, lifimea zonei de protectie va fi de 10,00 m;

e  Pentru suprafete ale lacurilor naturale de peste 1000.00 ha, litimea zonei de protectie va fi de 15,00 m.

Zonele de protectie pentru lacurile de acumulare sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996, respectiv:

e  Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 0,10-1,00 mil. me, latimea zonei de protectie va fi de 5,00
m;

e Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de 1,10-50,00 mil. me, latimea zonei de protectie va fi de
10,00 m;

¢ Pentru volumul brut al lacurilor de acumulare de peste 50,00 mil. me, latimea zonei de protectie va fi de
15,00 m.

Zonele de protectie pentru diguri sunt cele stabilite prin legea apelor nr. 107/1996, respectiv:



(11.8)

(11.9)
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¢  Pentru indltimea medie a digului de 0,50-2,50 m, litimea zonei de protectie spre cursul de apa va fi de
5,00 m, iar latimea zonei de protectie spre interiorul incintei va fi de 3,00 m;
¢ Pentru indltimea medie a digului de 2,60-5,00 m, latimea zonei de protectie spre cursul de apa va fi de
10,00 m, iar litimea zonei de protectie spre interiorul incintei va fi de 4,00 m;
e Pentru inaltimea medie a digului de peste 5,00 m, latimea zonei de protectie spre cursul de apa va fide
15,00 m, iar litimea zonei de protectie spre interiorul incintei va fi de 4,00 m.
Zonele de protectie se masoard incepand de la limita albiei minore, in conformitate cu prevederile legii apelor
107/1996.
Prin Planul Urbanistic General se instituie fasii de protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a
vegetatiei malurilor si a lucrérilor de pe malurile cursurilor de apa, de asigurare a accesului la albiile minore si
de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de zone verzi de protectie.

Articolul 12. Zone cu valoare peisagisticii si zone naturale protejate

(12.1)

(12.2)
(12.3)

Se interzice emiterea autorizaiilor de construire pentru executarea constructiilor i a amenajirilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie §i aspect arhitectural (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol.,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.) depreciazi valoarea peisajului.

in aceste zone este interzisa autorizarea constructiilor cu functiuni industriale si risc de poluare.

Pe teritoriul administrativ al comunei Strioane nu exista arii naturale protejate Natura 2000, la data aprobarii
prezentului regulament.

Articolul 13. Zone construite protejate

(13.1)

(13.2)

(13.3)

(13.4)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare de consiliu judefean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judet, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea executirii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite de lege.

Monumentele istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice si siturile arheologice inscrise in Repertoriul
Arheologic National si neclasate, de pe teritoriul comunei Straoane, la data intocmirii prezentului regulament,
sunt conform punctelor (13.5) si (13.6).

(13.5) Monumentele istorice clasate in Lista Monumentelor Istorice (LMI) 2015 sunt:
Nr. ert. . £ =
LMI Cod LMI Denumire Localitate Adresa Datare
Situl arheologic de la . s
H t; +] r
97 VN-1-s-B-06382 Muncelu, punct ol Mu!lcflu’ nCetifuic”, la -
g comuna Strioane NE de sat
..Cetatuie
08 VN-I-m-B- ., Sat Muncelu, LCetatuie”, la I;poc&l:ll;?lll::llllll.
06382.01 3oz comuna Strioane NE de sat i
Monteoru
99 VN-I-m-B- T — Sat Muncelu, ,Cetituie”, la Eg;ﬁmf
' 06382.02 gems comuna Strioane NE de sat ) o
Cucuteni, faza B
LJFéntina din
Situl arheologic de la St Mmool Vale”, la E de Neolitic
100 VN-1-5-B-06383 Muncelu, punct ‘ v sat, pe malul timpuriu, Cultura
S : » comuna Striaoane P, 50
.. Fantana din Vale” drept al paraului Starcevo-Cris
Zabrauti
i In centrul
.. = Sat desfiintat )
serics Phoy i ! as
124 | VN.ILmoa-0gsse | Bisericadelemn SE 1 g i de sus, | SHUUL1300M | gop vy
Nicolae 2 de centrul
comuna Straoane | . i
judetean Panciu
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Soveja, in
incinta
cimitirului

(13.6)

Siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National (RAN) sunt:

Nr.
ert.

Cod RAN 5 e == )
Cod LMI Denumire Categorie/Tip | Localizare Localitate Datare

la E de sat,

177815.02 | Asezarea preistorica pe malul Sat Muncelu Neolitic,

VN-I-s-B- de la Muncelu - locuire/asezare drept al : a St 2'1,' . Epoca
06383 Féantana din Vale raului e o bronzului

Zabrauti
177815.01 Situl arheologic de

VN-I-s-B- la Muncelu - locuire/asezare . ZIE e fg:nr:::??::;:;nne
06382 Cetatuie . =

Eneolitic,
Epoca
bronzului

(13.7)

(13.8)

(13.9)

(13.10)

(13.11)

(13.12)

(13.13)

(13.14)

(13.15)

(13.16)

Conform Legii 422/2001, interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza i cu respectarea

avizului emis de citre Ministerului Culturii sau, dupd caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale

Ministerului Culturii. In sensul legii 422/2001, interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare care modifica substan{a sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢  Amplasarea definitivd, sau temporard, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

e  Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e  Stramutarea monumentelor istorice.

Pe baza studiului de fundamentare istoric si arheologic au fost identificate si delimitate monumentele istorice

clasate in Lista Monumentelor Istorice 2015 si siturile arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National

sau neclasate, pentru care au fost instituite zonele lor de protectie.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

In zonele de protectie ale siturilor arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic Nagional sau neclasate

autorizarea lucririlor se va face cu respectarea OG 43/2000 si se va asigura supravegherea arheologicd si

descircarea de sarcind arheologici.

Pe baza studiului de fundamentare istoric si arheologic au fost delimitate zone construite protejate.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor [storice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Prin studiul de fundamentare istoric si arheologic au fost identificate cladiri cu valoare arhitecturala,

reprezentative pentru tipologiile locale de construire, acestea fiind marcate ca atare in plansele de reglementéri

urbanistice. Pentru acestea se instituie un regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate
doar ulterior obtinerii avizului favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile in tesutul traditional rural se vor realiza cu respectarea recomandarilor Ghidului de arhitectura

pentru incadrarea in specificul local din mediul rural, elaborat de Ordinul Arhitectilor din Roménia.

Reglementari aferente zonelor de interes arheologic:

e Incontinuare se expliciteaza regulamentul de exploatare pentru zonele de interes arheologic (cu potential) -
respectiv siturile, ansamblurile si monumentele arheologice inscrise pe Lista Monumentelor Istorice sau in
Repertoriul Arheologic National, punctele de interes arheologic identificat §i zonele de interes arheologic.

e Siturile arheologice care sunt monumente istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice publicatd in 2015,
se afla sub incidenta Legii 422/2001 fiind supuse reglementirilor §i avénd servituti specifice in conformitate
cu legea invocata mai sus.

e Pentru punctele cu patrimoniu arheologic identificat inscrise in Repertoriul Arheologic National, orice fel
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de interventie (exploatare agricold sau forestierd, amenajare funciard, rutiera, exploatare a solului sau a
subsolului, construcfie si/sau amenajare a teritoriului) trebuie s fie condifionata de asisten{a arheologica
sau, dupa caz, de cercetare sau descarcare de sarcina arheologici.

e Zonele de interes arheologic se supun acelorasi reguli ca si cele de mai sus, daca se constatd, dupa
supravegherea arheologica de citre arheologi atestai de catre Ministerul Culturii, ¢d sunt necesare in
interiorul lor, cercetdri arheologice preventive, de salvare sau sistematizare.

e  Referitor la regimul curent de exploatare economici a terenurilor din extravilan, in masura in care se
desfasoara lucrari care nu afecteaza situl sau zona de interes arheologic, nu se pot impune restricfionari.
Acestea vor interveni in momentul in care se schimba regimul de exploatare - defrigari, exploatari ale solului
(cariere de piatra sau argild), exploatari miniere, imbundtatiri funciare, formarea unor iazuri sau lacuri de
acumulare. De asemenea, nu se pot efectua niciun fel de constructii sub - sau supraterane fard o cercetare
arheologica prealabila.

o Cu privire la vegetaie, pentru toate siturile sau zonele de interes arheologic, indiferent dacé sunt sau nu
inscrise in LMI, se poate accepta orice flord specificd zonei, cu respectarea regimului de exploatare
men{ionat mai sus.

o Intocmirea Planurilor Urbanistice Zonale in vederea introducerii in intravilan a suprafefelor de teren pe care
au fost identificate situri si zone cu potenial arheologic de toate tipurile se poate face doar cu avizul de
specialitate al Ministerului Culturii, conform legislatiei in vigoare.

11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apirarea interesului public

Articolul 14. Expunerea la riscuri naturale

(14.1)
(14.2)

(14.3)

(14.4)

(14.5)

(14.6)

(14.7)

(14.8)

(14.9)

(14.10)

(14.11)

Zonele de risc sunt evidentiate pe plangele ,,Reglementéri urbanistice propuse si UTR” aferente PUG, pe baza

studiilor de fundamentare elaborate ca parte a PUG.

Prin riscuri naturale se inteleg: aluneciri de teren, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenfi, eroziuni, zone

inundabile si altele asemenea.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se

va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Interventiile pentru inlaturarea pericolului de inundatii se vor face folosind materiale care sa nu afecteze mediul

inconjurdtor sau aspectul natural al zonei.

Pe terenurile agricole in pantd se vor lua masuri pentru o exploatare rationala a acestora, prin intrejinerea

agroteraselor si evitarea suprapasunatului. In toate zonele unde se constata astfel de fenomene se vor efectua

lucriri de stabilizare a versantilor, cu ziduri de sprijin §i terasiri, in special in apropierea drumurilor. Se vor

intretine in mod adecvat drumurile de exploatare agricola pentru evitarea crearii de ogage.

Limitarea zonelor inundabile de pe teritoriul comunei, identificate in partea desenatd este posibilid prin

decolmatarea periodicd a vailor. Pericolul de inundatii se poate indepéirta prin regularizarea vailor conform

solutiei rezultate in urma unui studiu specializat.

Pentru remedierea acestor situatii se impun urmatoarele masuri:

e Regularizarea malurilor cursurilor de apa conform unui proiect specializat, pentru indepartarea pericolului
inundatiilor;

e Intretinerea indiguirilor si apararilor de mal existente:

e Efectuarea in continuare a decolmatarilor periodice;

e Consolidarea sau inlocuirea podurilor necorespunzatoare;

e Realizarea de noi indiguiri.

Pe teritoriul comunei se propune impadurirea terenurilor degradate, a celor afectate de aluneciri de teren, precum

si In zonele limitrofe ale cursurilor de apa.

Se recomandi pentru evitarea eroziunilor de sol realizarea de perdele vegetale inalte si medii pentru scaderea

impactului eroziunilor datorate de vant. Se vor asigura scurgeri pentru ape meteorice acolo unde proprietatile

private sunt afectate de torente de scurta duratd cu ocazia averselor.

Ca masuri de prevenire a posibilelor aluneciri de teren se recomanda realizarea de impaduriri cu specii de arbori
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specifici climei ce vor asigura stabilitatea versantilor, modelari-nivelari de corectare a pantelor, drenuri
colectoare, drenuri absorbante, camine de vizitare la drenuri, guri de evacuare la drenuri.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

Articolul 15. Expunerea la riscuri tehnologice

(15.1)

(15.2)
(15.3)

(15.4)

(15.5)

Este interzisa autorizarea constructiilor amplasate in zonele expuse la riscuri tehnologice si in zonele de servitute
si de protecfie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, de canalizare, a cailor de
comunicatie si a altor lucrari de infrastructura.

Prin riscuri tehnologice se infeleg riscuri determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol
de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile aliniatului (15.1) constructiile gi amenajarile care au ca scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Autorizarea constructiilor amplasate in proximitatea sau in interiorul culoarelor de protecie sau de siguranti a
retelei de transport a energiei electrice LEA 400 kV si LEA 220 kV se va face cu conditia obtinerii avizului de
amplasament de la CN Transelectrica.

Conform ,,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguran{a aferente capacitatilor energetice
(Ordinul ANRE nr. 4/2007 modificat §i completat cu Ordinul ANRE nr. 49/2007), lagimea zonei de protectie §i
de siguranta a liniilor electrice aeriene este de 24,00 m pentru LEA 20 kV, 37,00 m pentru LEA 110 kV, 55,00 m
pentru LEA 220 kV si 75,00 m pentru LEA 400 kV.

Conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale”/2014, se vor
respecta distantele minime, pe orizontald, intre axele conductelor de transport gaze naturale si obiectivele din
imediata vecinatate.

Pentru magistralele de gaze naturale, zona de siguranta este de 20,00 m din ax, cu interdictie de construire, iar
zona de protectie este de 200,00 m din ax, in care autorizarea construirii este conditionata de obtinerea avizului
de amplasament al Transgaz.

Articolul 16. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(16.1)
(16.2)
(16.3)

(16.4)

(16.5)

(16.6)

in sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole,
care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii sau poluare a aerului, apei sau solului.

Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact aprobat conform prevederilor legale.

Lista constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin Ordinul nr. 1587/1997, cu modificérile
si completdrile ulterioare.

Unititile cu capacitate mici de productie, comerciale si de prestéri servicii, discoteci, cluburi de noapte, care pot
crea riscuri pentru sindtate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc., se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de minimum 15,00 m de ferestrele
locuintelor. Distanta se masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii, reprezentind limita suprafetei unitétii
respective. Pentru unitatile sus-mentionate se asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatii, astfel incit sa
se incadreze in normele din standardele in vigoare. Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitatilor
mentionate anterior dacd prin aceasta se creeaza premisa aparifiei de riscuri pentru sanatatea populatiei din zona
locuitd sau daci aceastd schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limita pentru poluantii emisi, respectiv
compusi chimici, fizici si/sau biologici. Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin
aceasta se creaza premisa aparitiei de riscuri pentru sandtatea populatiei din zona locuitd (conf. Ord. nr. 119/2014
cu modificirile si completarile ulterioare, art. 5).

Intre unitatile industriale, obiectivele sau activitatile care polueaza factorii de mediu sau produc zgomot si vibratii
si teritoriile protejate invecinate se asigurd zone de protectie sanitard, stabilite in conformitate cu prevederile
Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate publica privind
mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completirile ulterioare).

Este obligatorie efectuarea evaludrii impactului asupra sanatafii populafiei in conformitate cu Metodologia de
organizare a studiilor de evaluare a impactului anumitor proiecte publice si private asupra sanatatii populatiei,
aprobati prin Ordinul ministrului sanatatii nr. 1524/2019, pentru urmitoarele obiective si activitagi, conform
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Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei (cu modificarile si completarile ulterioare):

e ferme si crescitorii de cabaline, taurine, pisiri, ovine, caprine, porci, iepuri, strufi si melci;

e complexuri industriale de porci §i pasari;

e  spitale veterinare;

e grajduri de izolare §i carantina pentru animale;
¢ adaposturi pentru animale, inclusiv comunitare;
e abatoare;

[ ]

centre de sacrificare, tirguri de animale vii i baze de achizifie a animalelor;

¢ depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animald;

o platforme pentru depozitarea dejectiilor animale care deservesc mai multe exploatafii zootehnice,

e platforme comunale;

e  statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine;

e depozite pentru produse de origine vegetala (silozuri de cereale, stafii de tratare a semingelor);

o stafii de epurare, inclusiv a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, a apelor uzate industriale §i apelor
uzate menajere cu bazine deschise;

e statii de epurare de tip modular (containerizate);

e  paturi de uscare a nimolurilor si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor;

¢ depozite controlate de deseuri periculoase §i nepericuloase;

e incineratoare pentru deseuri periculoase si nepericuloase;

e crematorii umane;

e autobazele serviciilor de salubritate;

e statie de preparare mixturi asfaltice, betoane;

e bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport;

e depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10000 de litri;

e depozite de fier vechi, carbuni §i ateliere de tiiat lemne;

e bocse (tradifionale) pentru producerea de carbune (mangal);

e parcuri eolieng;

e cimitire i incineratoare pentru animale de companie;

e statii de stocare temporara a degeurilor, precum gi statii de transfer al deseurilor.

Conform Ordinului nr. 119/2014, se instituic zone de protectie sanitard a unitatilor existente care produc

disconfort si riscuri asupra sanatatii. In interiorul acestor zone de protectie sanitara, se impun restrictii in ceea ce

priveste construirea de locuinte, in baza prevederilor legale si conditionat de obtinerea avizului Directiei de

Sandtate Publici de la nivelul judetului.

Conform legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare existente, distanta

minimé intre gardul cimitirului nou infiingat si limita zonei protejate este de 100,00 m.

Distantele minime de protectie sanitard intre teritoriile protejate si o serie de unitati care produc disconfort si

riscuri asupra sanatatii populatiei sunt cele reglementate prin legislatia specifica in vigoare.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de

plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care necesité folosirea de fertilizatori i pesticide si care, prin fixarea

sau concentrarea de substante poluante pot fi vitamatoare pentru om sau animale.

Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera, se amplaseaza in zonele industriale.

Articolul 17. Asigurarea echiparii edilitare

(17.1)

(17.2)
(17.3)

(17.4)

Asigurarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinaia lor, presupun cheltuieli de echipare
edilitard ce depisesc posibilitatile financiare i tehnologice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executiirii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrérilor de echipare edilitard aferente, de ciitre investitorii interesati.

in cazul nerealizarii echiparii edilitare inainte de darea in exploatare a constructiei, investitorul are obligatia de
a asigura o soluie provizorie proprie, avizatd de Agentia pentru Protectia Mediului de la nivelul judetului.

Se impune ingroparea firelor de alimentare cu energie electrica si de telecomunicatii, in conformitate cu HG nr.

16



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Straoane, judetul Vrancea

CAPITOLUL II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

490/2011 pentru completarea Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), pentru a imbunatai
aspectul strazilor.

(17.5) Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decét cele prevazute in PUG a terenurilor rezervate pentru lucriri de
utilitate publica. Acestea sunt:
o Ciile de comunicafie: deschiderea, alinierea si ldrgirea strazilor, modernizarea intersectiilor precum si
lucrarile aferente (poduri, etc.);
e Instalatiile pentru protectia mediului: indiguiri si regularizari, zone de protectie a surselor de apa, etc.;
e  Cladirile si terenurile necesare dotarilor de invatimant, sinatate, culturd, sport, administratie publica.

Articolul 18. Asigurarea compatibilititii functiunilor
(18.1)  Autorizarea executérii constructiilor se face cu condifia asigurarii compatibilitatii dintre functiunea constructiei
propuse §i funcfiunea dominantd a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism.
(18.2)  Ordinul nr. 21/N/10.04.2000 care aproba Ghidul privind elaborarea regulamentelor locale de urbanism prezinta
conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul localitatii.
o In acest sens, pot fi intalnite trei posibilitati distincte, datorate destinatiei constructiilor si conditiilor
specifice de functionare, respectiv:
e Amplasarea in interiorul zonelor rezidentiale sau a altor zone, dupa caz, ca functiune
complementara;
e Amplasarea in zone cu functiuni complexe (zonele centrale si zonele mixte);
e Amplasarea in zone sau subzone specializate, destinate instituiilor si serviciilor de interes public,
ce prezintd omogenitate functionala si care cuprind de reguld unitéti apartindnd aceleasi categorii.
Ele pot fi localizate pe teritoriul ce constituie trupul principal al localitétii, sau pe suprafata altor
trupuri ale intravilanului (zone de tratament sau de odihna in cadrul statiunilor balneo-climaterice,
zone comerciale, zone cu institutii de sandtate, zone de agrement, etc.).
e Respectarea conditiilor de amplasare a constructiilor impune urméatoarele precizari:
e  Constructiile administrative:
e Amplasarea sediilor de birouri se face atdt in zona centrala cét si in celelalte zone
functionale, in functie de necesititile specifice fiecérui tip de activitate.
e  Constructiile comerciale:
e  Unitatile de comert alimentar de folosinta zilnica se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiuni complementare);
e Unitatile de alimentatie publica amplasate in zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care si asigure protectia acustica a zonelor limitrofe;
e  Functionarea acestora este conditionatd de oblinerea autorizatiei de mediu;
e  Serviciile industriale pot fi amplasate, de reguli, in interiorul zonelor industriale cu a caror
activitate sunt compatibile.
e Constructii de cult:
e  Licasurile de cult vor fi amplasate, in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii:
e Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte;
e  Cimitirele sunt amplasate, de reguld, la marginea localitatilor, in vecinatatea bisericilor;
s Amplasarea locuintelor fatd de cimitire se va face cu respectarea normelor sanitare.
e  Constructii de cultura:
e  Constructiile pentru agrement (cluburi, sali polivalente, sili de reuniune, circuri, etc.) vor
fi amplasate de preferintd in zona verde sau in cea de agrement.
e Constructii de invatamant:
o Constructiile pentru invatimant vor fi amplasate, in functie de conditiile si exigentele
profilului de invatimant, in intravilanul localititii.
e  Constructii pentru sinitate:
e Dispensarele medicale pot fi amplasate in cladiri independente sau in cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.
e Constructii si amenajiri sportive:
¢  Stadioanele, terenurile de sport, bazele sportive si centrele de antrenament, hipodromurile,
patinoarele, pistele pentru concursuri §i alte activitati sportive care creeaza mari
aglomerari de persoane, se amplaseaza de regula in zone verzi de folosinta generala, cu
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asigurarea spatiilor necesare accesului si evacuarii spectatorilor fara perturbarea traficului,
precum si a spatiilor de parcare necesare, fara ocuparea arterelor de circulatie.
o  Constructii de turism:

e Constructiile de turism se autorizeaza in conditiile stabilite prin avizul Ministerului
Turismului, precum si ale normelor din Regulamentul General de Urbanism si/sau ale
documentatiilor aprobate in conditiile legii;

¢ Hotelurile, motelurile, cabanele turistice, satele de vacantd, campingurile se amplaseazi,
de reguld, in afara localitatilor, in zone specializate pentru turism;

e Hotelurile si vilele turistice, clasificate potrivit prevederilor legale pot fi amplasate si in
interiorul localitatilor, cu respectarea conditiilor de amplasament §i conformare stabilite
prin prezentul regulament sau in documentatiile de urbanism.

Articolul 19. Procentul de ocupare al terenului

(19.1)

(19.2)

(19.3)

Autorizarea executirii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si coeficientul de
utilizare a terenului sa nu depiseasca limitele stabilite pentru fiecare UTR in parte.

Procentul de ocupare al terenului (POT) reprezinta raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafafa construita este suprafaa
construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fafadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita (conform legii nr. 350/2001
completatd si actualizata).

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) reprezinta raportul dintre suprafafa construita desfasurata (suprafaga
desfasuratd a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinia. Nu se iau in
calculul suprafefei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu indl{imea libera de pana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spafiile tehnice sau spafiile destinate protectiei
civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile,
precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele
de protectie (conform legii nr. 350/2001 completati si actualizata).

Articolul 20, Lueriri de utilitate publica

(20.1)

(20.2)

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a teritoriului gi
de urbanism, pentru realizarea de lucriri de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executirii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajare
a teritoriului, aprobati conform legii.
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I'TII DE AMPL.,

Articolul 21. Orientarea fata de punctele cardinale

@1.1)

(21.2)

(21.3)

(21.4)

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor §i recomandarilor de orientare fafa de
punctele cardinale, conform Regulamentului General de Urbanism (HG nr. 525/1996), daca acest lucru este
posibil.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie s asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore
la solstitiul de iarna, a tncaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate (conf. Ord. nr. 119/2014 cu
modificdrile si completarile ulterioare, art. 3, alin. (1)).

In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ci distanta dintre cladirile invecinate este mai
mica sau cel putin egali cu indltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de insorire, care s confirme
respectarea prevederii de la aliniatul precedent (conf. Ord. nr. 119/2014 cu modificarile si completarile ulterioare,
art. 3, alin. (2)).

in cazul invecinarii cu cladiri cu fatade fara ferestre, respectiv calcan, prevederile alin. (21.2) se aplica doar
pentru perefii cu ferestre, cu respectarea dreptului la insorire a incaperilor de locuit ale celui mai vechi
amplasament.

Articolul 22. Amplasarea fata de drumuri publice

(22.1)

(22.2)

(22:3)

(22.4)

(22.5)

(22.6)

(22.7)

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administraiei publice:

e constructii i instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de exploatare;

¢ parcaje, garaje §i statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv funcfiunile lor
complementare (magazine, restaurante si altele asemenea));

e conducte de alimentare cu apd si de canalizare, sisteme de transport gaze, {ifei sau alte produse petroliere,
refele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalafii sau constructii de acest gen.

Realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oriciror constructii, acceselor,

amenajarilor sau instalatiilor, in orice scop, fird a periclita siguranta circulatiei, este permisd pe baza autorizatiei

de construire si doar in conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si‘sau de acces in

zona drumului public emisi de administratorul drumului respectiv. Prin ordin al Ministrului Transporturilor sau,

dupi caz, prin hotarére a consiliului local sau judetean, se reglementeaza situatiile in care se emite autorizatic de

amplasare si/sau de acces in zona drumului public fard acord prealabil.

In sensul legislagiei in vigoare prin zona drumului public se intelege ampriza, zonele de siguranta si zonele de

protectie ale drumului.

Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la:

e 1.50 m de la marginea exterioari a santurilor pentru drumurile situate la nivelul terenului;

e 2,00 mde la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

e 3,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inal{imea pani la 5,00 m inclusiv;

e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indl{imea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguran{a i marginile zonei drumului,

in functie de categorie (22,00 m pentru drumuri nationale. 18,00 m pentru drumurile comunale).

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumului nafional si a drumului comunal este posibila doar in

conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

emise de administratorul drumului.

In scopul asigurarii calitaii spatiului public, a protectiei mediului si siguranfei si sandtatii locuitorilor, precum si

pentru cresterea gradului de securitate a refelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul

localitatilor, lucrarile de constructie pentru realizarea’extinderea retelelor edilitare, inclusiv pentru traversarea de

citre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea reglementarilor

tehnice specifice in vigoare (conform HG nr. 490/2011).
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Pentru dezvoltarea capacitigii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor rurale, distanta intre
axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 13,00 m
pentru drumurile nationale si de minim 10,00 m pentru drumurile comunale, conform Ord. nr. 43/1997 privind
regimul drumurilor.

Articolul 23. Amplasarea fati de cai ferate

(23.1)

Pe teritoriul administrativ al comunei Striioane nu exista cai de comunicatie feroviara si amenajari aferente.

Articolul 24. Amplasarea fata de aliniament

(24.1)
(24.2)

(24.3)

(24.4)
(24.5)

(24.6)

(24.7)

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor fafa de aliniament sunt precizate in reglementarile privind

unitatile teritoriale de referina cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fafa de aliniament se face conform

legii §i in conditiile prezentului regulament privind derogarile.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fa{a de aceasta, dupa cum urmeaza:

o in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

e+  Retragerea cladirilor fata de aliniament este permisd numai daca se respecta coerenta §i caracterul fronturilor
stradale.

in ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci inal{imea cladirii nu depageste distanta masurata,

pe orizontald, din orice punct al cladirii faja de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile aliniamentului precedent constructiile care au fost cuprinse intr-un Plan Urbanistic

Zonal aprobat conform legii.

in sensul prezentului regulament prin aliniament se infelege limita dintre proprietatea privata i domeniul public.

in situatiile in care PUG prevede realinieri, aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei

dintre proprietatea privatd si domeniul public.

Regulile de amplasare faja de aliniament se aplicd tuturor nivelelor supraterane ale cladirilor, inclusiv

demisolurile.

Articolul 25. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile concrete de amplasare a constructiilor in interiorul parcelei sunt precizate in reglementarile privind

unititile teritoriale de referintd cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea cladirilor unele fata de altele in

interiorul aceleiasi parcele se stabileste pe baza de Planuri Urbanistice de Detalin, daca prevederile privind

unitatea teritoriald de referingd nu dispun altfel.

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca se respecta:

e Distantele minime fafa de limitele laterale §i posterioare ale parcelei conform Codului Civil;

e Distanfele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului unitagii teritoriale de
pompieri.

Conform art. 612 din Codul Civil distanta minima intre orice constructie si limita de proprietate este de 0,60 m,

in cazul in care nu existd ferestre de vedere pe fatada respectiva (aflata la minim 0,60 m).

in cazul fatadelor prevazute cu ferestre, distanfa minima pana la limita de proprictate va fi egald cu jumatate din

indl{imea pand la streasind, respectiv cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 2,00 m.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua construciii distincte se

va respecta distanta minima egala cu jumatatea inal{imii pana la cornisa sau streagina celei mai inalte, dar nu mai

putin de 3,00 m.

Pentru asigurarea insoririi incéiperilor, se vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

cu completarile si modificarile ulterioare, respectiv: distanfa dintre fatadele cu goluri a doud cladiri invecinate

va fi cel putin egald cu inalfimea constructiei celei mai fnalte, pind la cornigi sau streagind, masuratd in punctul

cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele, precum si in cadrul parcelelor invecinate

va respecta in mod obligatoriu distania de 10,00 m intre anexele gospodaresti care constituie surse de poluare i

constructiile de locuit. Aceste anexe gospodaresti se vor amplasa obligatoriu in partea posterioard a parcelei.
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CAPITOLUL III. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

IIL2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Articolul 26. Accese carosabile

(26.1)

(26.2)

(26.3)

(26.4)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinagiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

in mod excepfional, se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea conditiilor prevazute la aliniatul
precedent, cu avizul unitafii teritoriale de pompieri.

Numirul §i caracteristicile acceselor previzute la alin. (26.1) se vor conforma specificatiilor din cadrul
reglementirilor de la nivelul unitafilor teritoriale de referinfa cuprinse in prezentul regulament, prevederilor
Regulamentului General de Urbanism si a normativelor in domeniu.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului organelor administratiei publice competente.

Articolul 27. Accese pietonale si piste pentru biciclisti

40, 3

(27.2)

(27.3)

(27.4)

Autorizarea executdrii construciiilor §i a amenajarilor de orice fel este permisi numai daca se asigurd accese
pietonale, potrivit importaniei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni dintr-un drum public
care pot fi trotuare, alei, strazi pietonale, piefe pietonale, precum i orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privati grevate de servitutea de trecere publica, potrivit
legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit si permita circulajia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

La reabilitarea / modernizarea / infiintarea strazilor, unde permite spatiul, se vor introduce piste pentru biciclisti
cu sens dublu avind latimea de minim 1,00 m pentru fiecare sens, exclusiv zonele laterale de protectie. Se
recomandd separarea fizica a pistelor pentru biciclisti faja de partea carosabild, prin vegetatie, borne, rigole,
borduri, etc. In cazul in care profilul drumurilor este limitat, se accepta varianta de shared space, strézile avand
rol de deservire atdt pentru traseele de biciclisti, cat si pentru autovehicule.

IIL.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard

Articolul 28. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(28.1)

(28.2)

(28.3)

(28.4)

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existd posibilitatea racordirii de noi consumatori

la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice locale, pentru locuinte

individuale, in urmétoarele conditii:

e Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

e Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cind aceasta se va realiza.

Pentru celelalte categorii de construc{ii se poate deroga de la prevederile alin, (28.1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd si prelungeascd refeauva existentd, atunci cind

aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie si mareasca capacitatea refelelor publice existente, fie sa

construiasca noi retele.

Prevederile alin. (28.2) si (28.3) se aplica, in mod corespunzitor, autorizirii executirii constructiilor n

localitdtile unde nu existé retele publice de alimentare cu apd si de canalizare.
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CAPITOLUL II1. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 29. Realizarea de retele edilitare

(29.1)

(29.2)

(29.3)

(29.4)

(29.5)

(29.6)

(29.7)

(29.8)

Extinderile de refele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice existente se pot realiza / finanfa de
ciitre administratia publica, furnizorul de utilitati, investitor sau beneficiar, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilifi prin Planul Urbanistic General.
Lucririle de racordare si de bransare la refelele edilitare publice se suportd in intregime de investitor sau de
beneficiar.

In vederea pastrarii caracterului specific din intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie electrica,
gaze naturale, canalizare, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare
rutierd si altele de aceasta natura.

Montarea echipamentelor tehnice previzute la alin. (29.3), se executd in varianta de amplasare subterana ori,
dupi caz, in incintele sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprictarilor incintelor/construciiilor
fara afectarea circulatiei publice.

Se interzice amplasarea refelelor edilitare enumerate la alin. (29.3) pe stilpi de iluminat public si de distribufie a
curentului electric, pe plantaiii de aliniament, pe elemente de fafada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri
de aceasta natur.

Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrdrilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarea / extinderea refelelor edilitare se executa, de reguld, anterior sau
concomitent cu lucririle de realizare / extindere / modernizare / reabilitare a refelei stradale, in conformitate cu
programele anuale / multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.
Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea / modernizarea /
reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor de interes local, judefean si national situate in extravilanul
localitailor, daca este cazul, vor prevedea in mod obligatoriu canale subterane in vederea amplasirii retelelor
edilitare prevazute laalin. (29.3). In situagia drumurilor de interes local, judetean gi national situate in extravilanul
localititilor, canalele subterane se pot amplasa in zona drumului, cu aprobarea administratorului drumului.

Articolul 30. Proprietatea publici asupra retelelor edilitare

(30.1)
(30.2)

(30.3)

Refelele de apa, canalizare si alte utilitayi aflate in serviciul public sunt proprietate publica a comunei, daca legea
nu dispune altfel.

Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca
legea nu dispune altfel.

Lucrarile prevazute la alin. (30.1) si (30.2), indiferent de modul de finanfare, intrd in proprietatea publica.

111.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale constructiilor

Articolul 31, Parcelarea

RIND

Parcelarea este operatiunca de divizare a unei suprafefe de teren in minim 4 loturi alaturate, in vederea realizarii

de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii i executarea

constructiilor cu condifia adoptarii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele legale de igiend si

de protectie a mediului.

Daca reglementarile de la nivelul unitatilor teritoriale de referinfi, a zonelor si subzonelor functionale din

prezentul regulament nu prevad altfel, autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este

permisa numai dacé pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urmatoarele conditii:

e Frontul la strada de minim 8,00 m pentru cladiri ingiruite §i de minim 12,00 m pentru cladiri izolate sau
cuplate;

e Suprafafa minima a parcelei de 150,00 mp pentru cladiri ingiruite gi, respectiv, de minim 200,00 mp pentru
cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Adéncime mai mare sau cel pufin egala cu latimea parcelei.

(31.3)  Sunt considerate parcele construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile aliniatului precedent.

J
(]
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CAPITOLUL IIL. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

(31.4) Daca o parceld nu indeplineste conditiile de construibilitate de la alin. (31.2), aceasta se poate considera
construibila numai daca respecta cumulativ urmatoarele conditii:
¢ Parcela e rezultata dintr-o operafiune cadastrala anterioara aprobarii prezentului regulament;
¢  Parcela nu se afld intr-o zona de urbanizare sau nu are destinaia de teren agricol, conform PUG;
¢ Pentru parcela se va intocmi si aproba conform legii un Plan Urbanistic de Detaliu.

Articolul 32. inﬁltimea constructiilor

(32.1) Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, faréd ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(32.2) In sensul prezentului regulament, cladirile imediat invecinate sunt cele amplasate de aceeasi parte a strazii.

(32.3) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inal{ime, respectiv a inal{imii
maxime admise, stabilite in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referin{a cuprinse in prezentul
regulament. In situatiile in care se previd atit un regim maxim de inéltime, cat si o indl{ime maxima admisa,
aceste conditii trebuie indeplinite cumulativ.

(32.4) in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit, este admisad realizarea de subsoluri. Numarul
subsolurilor va fi determinat in functie de necesititile tehnice si funcfionale.

(32.5) In cadrul reglementarilor prezentului regulament, inaltimea constructiilor se masoari de la cota terenului natural,
inainte de executarea lucrarilor de construire, in punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul i care
marcheaza retragerea de la aliniament, conform prezentului regulament.

(32.6) in cazul cladirilor amplasate pe terenuri in panta, iniltimea maxima admisa poate fi considerata pe intreaga
amprenti la sol a cladirii. In aceasta situatie, niciun punct al cladirii nu va depési planul paralel cu terenul natural
si care contine punctul de indltime maxima admisa, masuratd conform specificatiilor de la aliniatul (32.5).

(32.7) Pentru cladirile existente la momentul aprobarii prezentului regulament care depagesc regimul de inalfime si/sau
inaltimea maxima admisa prin prezentul regulament nu se pot autoriza lucriri care duc la cresterea regimului de
indltime sau a inal{imii.

Articolul 33. Aspectul exterior al constructiilor

(33.1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(33.2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului i arhitecturii, este interzisa.

(33.3) Se vor respecta reglementarile de la nivelul unitatilor teritoriale de referinga privitoare la aspectul exterior al
constructiilor.

11L5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri -

Articolul 34. Parcaje

(34.1) Autorizarea executidrii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca existd
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(34.2) Prin exceptie de la prevederile de la alin. (34.1), pentru functiunile cu acces public se acceptda amenajare in zona
drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(34.3) Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate in conditiile aliniatului (34.1) se stabileste in functie
de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 5 a Regulamentului General de
Urbanism (HG nr. 525/1996).

Articolul 35. Spatii verzi si plantate

(35.1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spafii plantate, in functie de destinatia si
de capacitatea constructiei, conform specificatiilor Anexei nr. 6 a Regulamentului General de Urbanism (HG nr.
525/1996).

2
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CAPITOLUL I1I. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR

Interventiile asupra vegetatici din zonele de protectie a monumentelor istorice §i din zonele construite protejate
se vor face numai cu acordul serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu existé plantatii sau acestea sunt degradate,
se vor planta arbori, conform specificatiilor din cadrul reglementirilor de la nivelul unitatilor teritoriale de
referin{a cuprinse in prezentul regulament.

Articolul 36. Imprejmuiri

(36.1)

(36.2)

(36.3)

Daca reglementarile privind unitatile teritoriale de referinta nu prevad altfel, este permisd autorizarea

urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

o Imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale,
asigurarea protectiel vizuale;

o Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor gi/sau
integrarii cladirilor in caracterul strdzilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior

al cladirilor.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide fara a afecta spafiul public.
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APITOLUL IV. INTRAREA IN

(

REGLEMENTAREA SITUATIILOR

Articolul 37. Intrarea in vigoare

(37.1) Prezentul regulament devine obligatoriu potrivit art. 49 din legea nr. 215/2001 prin aprobarea de catre Consiliul
Local al comunei Stréoane.

(37.2) Prezentul regulament abroga si inlocuieste Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei Strdoane anterior aprobat.

Articolul 38. Reglementarea situatiilor tranzitorii

(38.1) Odata cu aprobarea prezentului regulament nu vor mai fi aprobate noi Planuri Urbanistice Zonale cu
regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu, decit cu observarea prevederilor prezentului
regulament §i a Planului Urbanistic General.

(38.2) Certificatele de Urbanism emise anterior intrarii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Certificatelor de Urbanism emise
anterior, prelungirea se va face in conformitate cu prevederile prezentului regulament.

(38.3) Autorizatiile de Construire emise anterior intrérii in vigoare a prezentului regulament produc efecte pe toata
perioada de valabilitate a acestora. in cazul cererilor de prelungire a valabilitatii Autorizaiilor de Construire
emise anterior, autoritatea publica va avea in vedere, la solufionarea unei astfel de cereri §i existenfa sau nu a
unor diferente majore intre acestea si prescripiiile prezentului regulament privind servitutile de utilitate publica
ori alte restricii.

(38.4) Planurile Urbanistice Zonale si Planurile Urbanistice de Detaliu avizate de catre Consiliul Judetean si aprobate
de catre Consiliul Local al comunei isi pastreaza valabilitatea pe perioada inscrisa in hotarérea de aprobare a
acestora sau, in lipsa acestui termen, pe perioada stabilitd prin hotarérea de aprobare a prezentului Plan Urbanistic
General.

(38.5) Autorizarea constructiilor pe parcelele concesionate de catre autoritatea publica locald, pand la momentul
aprobarii prezentului Plan Urbanistic General, care nu indeplinesc criteriile de suprafata sau front din regulament,
este conditionata de elaborarea, avizarea §i aprobarea unui Plan Urbanistic de Detaliu, suprafata minima fiind
cea concesionata.
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CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

EXTRAVILAN — OCUPAREA TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lirl Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone constituite
Lir2 Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare din zone neconstituite

ZONA INSTITUTII PUBLICE

ISP Administratie si alte institufii publice
ISE Institutii de invatamant

ISS Institutii de sanatate

ISC Institutii de culturi

ISR Culte si asociatii religioase

ZONA COMERT SI SERVICII
CS Comert si servicii

ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE

1D Unitati industriale si de depozitare
ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE
A Unitiiti agrozootchnice

ZONA SPATII VERZI, SPORT SIAGREMENT

Vp Zona verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic
Va Parcuri cu acces public nelimitat
Vs Zoni verde sport, agrement

ZONA GOSPODARII COMUNALE

GCe Gospodirii comunale, cimitire

ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

TE Constructii si echipamente tehnico-edilitare

ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

EXTRAVILAN — Ocuparea terenurilor din extrayilan

1.1.

Extravilanul reprezinta teritoriul dintre limita intravilanului si limita unitatii administrativ-teritoriale care
cuprinde terenuri cu destinatie agricold, forestierd, aflate permanent sub ape sau cu destinatie speciala. Aceste
categorii de terenuri sunt definite in aliniatele urmatoare.
Terenuri cu destinatie agricola:
e Terenuri agricole productive - arabile, vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi,
pajisti permanente, sere, solare, rasadnife si altele asemenea;
o Terenuri cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice, pasunile impadurite;
e Terenuri ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice, amenajari piscicole §i de imbunatatiri
funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme §i spatii de depozitare care servesc
nevoilor produciiei agricole;
e Terenuri neproductive care pot fi amenajate in cadrul perimetrelor de ameliorare si folosite pentru
productia agricola.
Terenuri cu destinafie forestierd - terenuri impadurite sau cele care servesc nevoilor de culturd, productie ori
administrare silvicd, terenuri destinate impaduririlor si cele neproductive - stincarii, abrupturi, bolovanisuri,
rape, ravene, torenti - daca sunt cuprinse in amenajamentele silvice.
Terenuri aflate permanent sub ape - albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor la nivelurile maxime
de retentie si altele asemenea.
Terenuri cu destinafii speciale - terenuri folosite pentru transporturile rutiere, feroviare, navale §i aeriene, cu
constructiile si instalatiile aferente, constructii si instalafii hidrotehnice, termice, de transport al energiei
electrice si gazelor naturale, de telecomunicatii, pentru exploatéarile miniere §i petroliere, cariere si halde de
orice fel, pentru nevoile de aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile
arheologice si istorice si altele asemenea.

Conditioniri generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucriri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sd se incadreze in limitérile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oriciror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupé caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de constructii si amenajiri propuse a se executa in vecindtatea directa si in cadrul
zonelor cu destinatie speciala din extravilan, marcate ca atare in plansele aferente PUG, se va realiza doar
ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Apararii Nationale — Statul Major al Apérdrii, cu respectarea
cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romdne i al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Pe terenurile aflate permanent sub ape orice interventie se va realiza in conformitate cu prevederile legislatiei
specifice, prin obtinerea avizelor specifice.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale.
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electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare. Zonele de siguran{a si protectie a
infrastructurii majore, marcate ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in
vigoare la data elaborarii Planului Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificérile legislative.
Asupra constructiilor existente care se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se
instituie interdictie temporard de construire pana la inlaturarea riscului. [nlaturarea restrictiei se face in baza
avizului favorabil al administratorului/lor infrastructurii.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

e in zonele de protectie sanitara, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

o in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturad conform Codului Silvic.

e Orice interventie pe terenurile cu destinatie forestierd se va realiza in conformitate cu prevederile Codului
Silvic si a legislatiei specifice, cu avizul Garzii Forestiere si/sau a Directiei Silvice de la nivelul judefului.

e Terenurile cu destinatie agricola vor putea fi introduse in intravilan sau construite doar ulterior aprobirii
scoaterii definitive sau temporare din circuitul agricol, cu avizul Ministerului Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale.

« Autorizarea lucririlor de constructii la mai putin de 2400,00 m fati de limita obiectivelor cu destinaie speciala
aflate in extravilan se avizeaza de catre MApN, MI si SRI.

o Reglementari diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fafa de aliniament, relatiile faa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inal{imea construetiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

e Sedeclara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Amenajarile de imbunatayiri funciare,
sistemele de irigatii sau desecare §i drenaj si lucririle de apdrare impotriva inundafiilor ori de combatere a
eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii.

o In zonele aferente apelor riveranii sunt obligai sa acorde drept de servitute, avindu-se in vedere zone anume
stabilite de comun acord cu Administragia Najionald Apele Romane, fara a percepe taxe pentru:

e Trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodirirea apelor, in scopul indeplinirii
acestora;

o Amplasarea, in albie si pe maluri, de borne, repere, aparate de masura si control sau alte aparate ori instalatii
necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intrefinerea instalagiilor
destinate acestor activitati;

o Transportul 5i depozitarea temporara a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apérarea
impotriva inundatiilor;

e Transportul §i depozitarea temporard de materiale, utilaje, precum i circulagia acestora sia personalului, in
cazul executdrii de lucrari de intretinere, reparaii, precum §i pompiri experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din refeaua nationala de observatii gi masurdtori.

e Suprafata de teren necesard realizérii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii,
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2.1.

Utilizari admise

Pe toate categoriile de terenuri se pot realiza amenajari de imbunatatiri funciare constand in lucrari de:

indiguiri si regularizari ale cursurilor de apa prin care se asigurd, in principal, protectia terenurilor §i a
oricaror categorii de constructii impotriva inundatiilor, surse locale de apa §i emisari pentru scurgerea
apelor;

Irigatii si orezérii prin care se asigurd aprovizionarea controlatd a solului i a plantelor cu cantitétile de apa
necesare dezvoltirii culturilor si cresterii productiei agricole. Aceste amenajari cuprind lucréri de captare,
pompare, transport, distributie i evacuare a apei si, dupi caz, lucrari de nivelare a terenului;

Desecare $i drenaj, care au drept scop prevenirea gi inlaturarea excesului de umiditate de la suprafata
terenului si din sol, in vederea asigurarii conditiilor favorabile de utilizare a terenurilor. Aceste amenajari
cuprind lucrari de colectare, de transport §i de evacuare in emisar a apei in exces,

Combatere a eroziunii solului si de ameliorare a terenurilor afectate de alunecari, prin care se previn, se
diminueazi sau se opresc procesele de degradare a terenurilor. Aceste amenajari cuprind lucréri pentru
protectia solului, regularizarea scurgerii apei pe versanti, stingerea formatiunilor torentiale, stabilizarea
nisipurilor miscatoare;

Pedoameliorare pe terenurile saraturate sau acide, pe nisipuri, pe terenurile poluate, inclusiv cu reziduuri
petroliere, cu halde de la exploatdrile miniere, pe alte terenuri neproductive, cuprinzand si lucrarile de
nivelare-modelare, de scarificare, de afinare adinca, rigole si sanfuri de scurgere a apei, araturile in benzi
cu coame, uddrile de spalare a sarurilor, aplicarea de amendamente, precum si ingragaminte, in scopul
valorificarii pentru agricultura si, dupa caz, pentru silvicultura;

Perdele forestiere de protectie a terenurilor agricole si plantatii pentru combaterea eroziunii solului;

Alte lucrari realizate prin solutii tehnice si tehnologii noi.

Pe terenuri cu destinatie agricola:

*

Exploatatii si ferme agricole, incadrate conform legii ca exploatatii specializate - culturi (culturi de camp,
horticulturd, culturi permanente), exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor
erbivore, cregterea animalelor granivore), exploatafii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere a
animalelor, exploatafii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploataii neclasificate), pajisti;
Constructii cu functiunea de anexe gospodiresti ale exploatatiilor si fermelor agricole care asigurd
distanele minime de protectie sanitari stabilite conform legii, dar nu mai mari de 500,00 m, fata de limita
intravilanului si alte perimetre protejate conform legii, exclusiv pe proprietatea exploatatiei (silozuri pentru
furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de consum, inclusiv spatiile
administrative aferente acestora, platformele si spafiile de depozitare a produselor agricole primare, sere,
solare, risadnife $i ciupercirii, ingrasaminte minerale sau naturale, adaposturi pentru magini agricole,
utilaje, mici ateliere, scule, alte bunuri ale acestora, spafii pentru cazare temporard pe timpul campaniilor
agricole, ete);

Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din exploatatiile zootehnice, platforme comunale care
asigurd distanfele minime de protecfie sanitara stabilite conform legii fad de limita intravilanului si alte
perimetre protejate;

Statii de epurare a apelor uzate / apelor uzate industriale si stafii de epurare de tip modular (containerizate),
care asigurd distanfele minime de protectie sanitard stabilite conform legii fatd de limita intravilanului i
alte perimetre protejate;

Depozite si ateliere de taiat lemne care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform
legii fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Drumuri agricole, piste de biciclete. refugii montane, refugii in caz de urgentd impreund cu infrastructura
necesard.

Pe terenuri cu destinatie forestierd, conform prederilor legale specifice (Codul Silvic):

In padurile-pare sunt permise, cu respectarea prevederilor legale specifice, amenajarea de alei realizate din
materiale ecologice cu lajimea de maximum 2,00 m, piste pentru biciclete, binci, dispozitive de iluminat,
puncte de informare, toalete ecologice, constructii provizorii din lemn cu suprafata construita de maxim
15,00 mp, drumuri forestiere de transport;

Fazanerii si crescitorii de animale de interes vinatoresc care asigurd distanfele minime de protectie sanitard
stabilite conform legii fati de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

Depozite si ateliere de taiat lemne care asigurd distantele minime de protectie sanitara stabilite conform
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legii fata de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

e Refugii montane, refugii in caz de urgentd impreuna cu infrastructura necesara.

Pe terenuri aflate permanent sub ape sunt permise lucrari, activitai, amenajiri si constructii conform legislatiei

specifice:

o Lucriri de folosire a apelor, cu constructiile §i instalatiile aferente: alimentiri cu apa potabila, industriala si
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosin{e hidromecanice, amenajari pentru agrement,

o Luecriri, construciii si instalatii pentru protectia calitatii apelor sau care influen{eaza calitatea apelor: lucrari
de canalizare si evacuare a apelor uzate, staii si instala{ii de prelucrare a calitatii apelor, injectii de ape in
subteran, instalatiile de epurare cu anexele acestora care asigura distantele minime de protecie sanitard
stabilite conform legii fatd de limita intravilanului si alte perimetre protejate;

e Construciii de aparare impotriva actiunii distructive a apei: indiguiri, aparari si consolidari de maluri gi
albii, rectificari si reprofilari de albii, lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea
scurgerii pe versan{i, corectari de torenti, desecari si asandri, alte lucrari de aparare;

e Traversari de cursuri de apa cu lucrérile aferente: poduri, conducte, linii electrice, etc.;

e Amenajiri §i instalaii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor de ap;

e Constructii si instalatii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automaté a calitaii apelor.

Pe terenuri cu destinatii speciale:

o Infastructura necesard pentru transporturile rutiere, feroviare cu constructiile §i instalatiile aferente,
constructii si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor naturale, de
telecomunicatii, pentru exploatarile miniere si petroliere, cariere si halde de orice fel, pentru nevoile de
aparare, plajele, rezervatiile, monumentele naturii, ansamblurile si siturile arheologice i istorice i altele
asemenea.

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza lucrari de construire, modificare, extindere, reparare, modernizare si
reabilitare privind caile de comunicatie, amenajari pentru imbunatatiri funciare, refele tehnico-edilitare, lucréri
hidrotehnice, lucrdri de infrastructurd de transport si de distribufie a energiei electrice, termice sau gaze
naturale, retele de telecomunicatii (comunicatii radio-TV sau telefonie) ori alte lucrari de infrastructurd cu
respectarea legislatiei specifice categoriei de folosinta a terenului, statii de reincarcare pentru vehicule electrice
si electrice hibrid plug-in.

Pe toate tipurile de terenuri se pot realiza tabere de corturi, evenimente temporare cu respectarea legislatiei

specifice categoriei de folosinta a terenului.

2.2. Utiliziiri admise cu condifioniri

Pentru terenurile destinate constructiilor / amenajarilor este necesari scoaterea din circuitul agricol / silvic

premergitor solicitarii autorizatiei de construire.

Pe terenurile cu destinatie agricola:

e Exploatatii i ferme agricole care nu se incadreaza in prevederile enuntate la "utilizarii admise™ gi/sau
distantele minime de protectie sanitara stabilite conform legii depasesc 500,00 m si/sau se suprapun cu
limita intravilanului si alte perimetre protejate conform legii si/sau afecteazi proprietatile limitrofe, cu
conditia elaboririi $i aprobirii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Exploatiri miniere, balastiere, cariere §i halde de orice fel, gropi de imprumut, gropi de gunoi, cu conditia
elaboririi si aprobarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

o Liniile de telecomunicatii si cele de transport si distribuire a energiei electrice, conductele de transport
pentru alimentare cu api, canalizare, produse petroliere, gaze, precum si alte instalatii similare, se vor grupa
si amplasa de-a lungul §i in imediata apropiere a céilor de comunicatie, a digurilor, canalelor de irigatii si
de desecari si a altor limite obligate din teritoriu, in asa fel incat sa nu se stanjeneasca executia lucrarilor
agricole.

Anexe gospodiresti destinate cazirii temporare pe perioada exploatérii cu conditia ca acestea sii nu depdseasca

o suprafaté construita / desfasurata totald de 50,00 mp.

In zona drumurilor publice cuprinzind ampriza, fasiile de sigurania si fasiile de protecie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul / autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului: canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea;

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retele de distributie sau colectare pentru apd, energie eclectricd, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviala, posturi de transformare, cmine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
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si altele asemenea;
e Statii de alimentare cu energie electrica, statii de reincarcare pentru vehicule electrice §i electrice hibrid
plug-in, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila.

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva.

La modernizarea drumurilor publice vor fi previazute galerii pentru amplasarea retelelor.

Pe terenuri cu destinatie forestierd - conform prevederilor legale specifice (Codul Silvic) se pot realiza sedii
administrative, cabane, pastravirii, spatii industriale, care sa deserveasca fondul silvic i cu conditia elaborarii
si aprobarii unei documentatii de urbanism (PUZ).

e Infiintarea de cimitire noi, cu conditia asigurarii unei distante minime de 100,00 m fata de limita intravilanului
si/sau de obiective protejate.

2.3. Utiliziiri interzise

¢ Orice utiliziri, altele decdt cele admise la punctul 2.1 i punctul 2.2 sau asimilabile acestora.

e [Este interzisa orice activitate, lucrare care si conduci la deteriorarea calitatii apei.

¢ Este interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,
precum si in zonele de protectie sanitard cu regim sever a captérilor de apa din surse de suprafafa sau subterane.

e Lucriri de terasamente si sistematizare verticald de naturi si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

e Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale ciilor de comunicafie,
in amprizi si in zonele de sigurantd, precum §i pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitagii in curbe
si in intersectii si amenajarea parcérilor in interiorul i in exteriorul curbelor periculoase.

e Amplasarea pe drumurile publice, pe lucrérile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricéror panouri,
inscriptii, pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si
autorizatia de amplasare si/sau de acces la zona drumului public emise de administratorul drumului respectiv.
Se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai
mica de 250,00 m, in afara localitagii, calculatd de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie.

DITIIDE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONE(

e Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specifica zonei rurale si vor
respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile
prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, c¢i doar mentinute in parametrii actuali.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

e Constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole se pot realiza doar daca
parcelele pe care urmeaza si fie amplasate au o suprafata de minim 5000,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

¢ Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fird a putea fi extinse in afara volumului existent.

e Fatd de conditia de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

o Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.,

e Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca drumurile de exploatare sa fie
mentimnute.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament
e Se varespecta o retragere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului,
3.3.  Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale i posterioare ale parcelei
¢ Constructiile se vor retrage faa de limitele laterale si limita posterioard a parcelei cu minim 6,00 m.

3.4.  Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e Amplasarea constructiilor unele fata de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in funciie de caracteristicile
si destinaia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, sanitar-veterinare
si stingerea incendiilor, in vigoare.
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3,5

3.6.

3

3.8

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Realizarea echipirii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena §i protectia mediului a exploatatiilor pomicole este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor
uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor pomicole. Deseurile de orice
natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi previzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

L]

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole
vor fi previzute suplimentar cu minim un loc de parcare / garare pentru utilaje.

Se accepta amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite gi/sau inierbate.

iniltimea maximi a constructiilor

Pentru constructiile cu functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor si fermelor agricole regimul de
inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

indljimea maximi a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe
indltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite varialii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru indltimi mai mari, autorizarea este conditionata
de elaborarea, avizarea si aprobarea in prealabil a unei documentatii de urbanism.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei. Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care,
prin amplasament, conformare, funcfiune, volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport
plin-gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica si altele) depreciaza valorile specificului rural,
valoarea peisajului si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa. Arhitectura cladirilor va
exprima caracterul programului si se va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadrain tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural.

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanti cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avind stresinile si coamele orizontale. in cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si acoperisuri tip terasa cu pantd micé, de minim 2%, cu conditia
cainvelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea
va fi realizata din tigld ceramica, tigla de beton, tigli metalici cu acoperire de piatrd naturald, placi de
fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigli metalica (tabla),
azbociment, membrani bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
Jocal, fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente i atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
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recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente

(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea

acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si

caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar véruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent

se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa

le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se

interzice amplasarea in spatiul public a oricirui element care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonala de

minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alam, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii

luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale

nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunga (maxim 1,20 x 0,60 m), iar

acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a

investitiilor se va alege astfel incat sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

in extravilanul localitatilor pot fi amplasate panouri publicitare pe zona de protectie a drumurilor publice, avand

dimensiunea de 10,00 x 4,00 m cu urmatoarele conditii:

e Panourile cu suprafata utila mai mare de 2,50 mp per fagi vor avea minim 2,50 m inélfime de la sol;

e Se va respecta distanta de minim 50,00 m intre doud panouri publicitare, pe sectoarele de drum din
extravilan;

e Se va respecta distanta de minim 50,00 m fafa de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi
de circulatie;

e Se vor amplasa in afara curbelor cu vizibilitate redusa:

¢ Se vor amplasa la minim 50,00 m faja de intersectiile semaforizate.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot aceepta derogiri pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului a exploatatiilor agricole este obligatorie. Este interzisi deversarea apelor
uzate si pluviale in paraie. Acestea vor fi gestionate in interiorul exploatatiilor agricole. Deseurile de orice
natura vor fi gestionate / evacuate in conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri_si_bransamente la_retelele edilitare existente: Autorizarea executdrii constructiilor este
conditionatd de asigurarea racordirii si/sau bransarii acestora la refelele existente de apa, la instalaiile de
canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare §i de protecie a mediului, pana la realizarea retelelor / instalatiilor
centralizate. Este interzisa realizarea racordirii la refeaua publicd de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publici de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etanse vidanjabile care si corespundi cerintelor. Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public
este interzisid. Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile
se aplica in mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale. Delimitarea intre refeaua internd si reteaua publica
de distributie / colectare se realizeazi la caminul de bransament prin contorul de brangament pentru apa,
respectiv caminul de racord pentru canalizare. Ciminul de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul
public, in trotuar, spatiul public de linga limita cu proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea
privata, cu conditia respectirii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa
realizarea oriciror elemente supraterane pentru cdminele de bransament / racordare. Materialele care
inconjoara capacul caminului de bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public
afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la refeaua publica de
distributie la ciminul de bransament / racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la
stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public
aprobat de consiliul local.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii construetiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale investitorilor
interesai, detindtorilor de retele / instalatii ori ale administragiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a
echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura.
Montarea echipamentelor tehnice, se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incintele sau
in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea
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circulatiei publice. Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public §i de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte
elemente / structuri de aceastd naturia. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterand, fira afectarea circulafiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picitura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru
indepértarea apelor pluviale,

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fajada citre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevazute platforme destinate colectérii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sinatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fata de locuinfe si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Se conservi, ca reguld generala, actuala structura a folosintei terenurilor. Se recomanda transformarea pasunilor
in finate. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor in care acegtia reprezintd un pericol
iminent pentru siguran{a persoanelor sau a bunurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii §i amenajéri va reprezenta minim 40% din suprafata totald a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

3.11. fmprejmuiri

4

In cazul in care sunt necesare imprejmuiri, acestea vor fi de tip transparent §i adaptate rolului functional.
Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cardmida, lemn, nuiele, metal, plasd de sarma si altele)
si va respecta tipologia locald specifica. Indltimea nu va depisi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce pr ive$h, textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC
si altele). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. ln]pTEJllllllrl[L parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente. Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.
Imprejnnurt,a spre spatiul public va fi previizuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

 POSIBILITATIMAX

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:

e 10% - pentru constructii anexd ale exploatatiilor specializate - culturi;

¢ 50% - pentru constructii anexd ale exploatatiilor specializate - productie animald;
¢ 30% - pentru constructii anexi ale exploatatiilor mixte;

e 5% - pentru paduri parc.

4.2, Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis:

¢ 0,3 - pentru constructii anexd ale exploatatiilor specializate - culturi;

1,0 - pentru constructii anexi ale exploatatiilor specializate - productie animald;
1.0 - pentru constructii anexi ale exploatatiilor mixte;

0,1 - pentru paduri parc.
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L — ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Lirl — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare
din zone constituite

ARACTERUL SUBZONEL | ;

e Subzond preponderent rezidentiala tipic rurala, organizata la nivel de gospodarie formata dintr-o constructie
sau doud cu functiunea de locuire, anexele aferente si teren cultivat agricol. De reguli, parcela are o forma
dreptunghiulari cu latura scurta spre strada i latura opusa plantata cu arbori fructiferi.

o Subzona cuprinde si dotarile necesare, complementare locuirii, precum activitati productive de mici
dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemandtoare.

e Subzona cuprinde un tesut rural preponderent constituit urbanistic, eventual cu zone reduse ca suprafatd ramase

neconstituite urbanistic. O zona de locuire constituita urbanistic reprezintd o zona in care parcelele de locuit au

forme regulate si dimensiuni adaptate acestei functiuni, parcelele din zona au caracteristici similare, zona este

suficient de dens construita astfel incat sa fie evidentd o tipologie locala de amplasare a constructiei pe parcela.

1.1.  Conditioniiri generale

e Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
si se incadreze in limitarile i conditiile prevazute in prezentul regulament.

e Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectic a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Autorizarea oricéror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii sau, dupad caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile vor urmari conservarea coerenfei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interveniile se vor realiza pe baza unui studiu care
priveste o parceld intreagd in injeles urbanistic. Se pot interzice anumite intervenii care nu vizeaza intregul
imobil / corp de cladire: extinderi, mansardéri, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri §i zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare
arhitecturala nu este acceptabilid in toate cazurile, fiind conditionata de structura gi valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spaiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

o Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modific substanta sau aspectul monumentelor istorice:

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

o Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe sl in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

¢ Stramutarea monumentelor istorice.

e Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie
aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii.

o Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

e Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un
regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil
emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e
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1.2.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
in zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecdri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucririlor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare i conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pana la inliturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sindtate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasurata mai mare de
250,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Reglementari diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inal{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publici,
fiind in sarcina i atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea ciiilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea interseciiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protecie a
surselor de api si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucririlor de infrastructurd pentru
asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare §i drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate public, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
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anterior autorizarii.

2.1.

2.2,

Utilizari admise

Gospodarii formate din maxim 2 unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si
incadrarea in urmatoarele suprafete:

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfisurata per unitate locativa (locuinta);

e maxim 250,00 mp - suprafata construita desfasurata a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;
Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire §i functiunilor complementare precum:
locuri de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatn verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu condition:iri

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrarile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si

limitarile descrise mai jos;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea

conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare i utilizare a

terenului previzute de prezentul regulament, daca se incadreaza in limitele de suprafete prevazute la capitolul

“utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din

suprafafa nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu inal{imea libera mai mare sau egala cu 1,40

m);

Anexe gospodaresti pentru activitati abrlcote la nivel de gospodarie (adaposturi de animale, depozite de

produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele) vor fi amplasate cu conditia respect'lru

normelor in vigoare privind sindtatea populatiei, normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si
normele privind protectia mediului, dupd caz;

Se admit urmitoarele functiuni complementare locuirii:

o Functiuni comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea);

e Functiuni de sindtate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele
asemenea);

¢ Functiuni de invatamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea);

e Functiuni de agrement (locuri de joaca pentru copii, scuaruri si altele asemenea);

 Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea);

o Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentard (lapte, legume, fructe, ouad
si procesarea acestora), productie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie, prelucrarea
pietrei, confectii - tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi si altele));

Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmétoarele conditii:

 Suprafata desfisuratd a constructiilor care adapostesc functiunile complementare sa nu depaseasca 250,00
mp. cu exceptia constructiilor de sindtate si a celor de invatamént care vor fi dimensionate conform
normelor specifice in vigoare;

e Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzitori nu vor avea o suprafatd
desfasurati mai mare de 50,00 mp;

e Sanu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e Sinu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Si respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Saobtina acordul vecinilor directi pentru altd destinatie decét cea a constructiilor invecinate;

In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguran(d si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluvial si drenaje, iluminat
public. semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);
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e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electricé, telefonie, gaze, termoficare §i
canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

o Staii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii si panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild, Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

e La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

e Cladirile sau pirtile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevedetile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ¢i doar mentinute in parametrii actuali;

o Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3.  Utiliziri interzise

e Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative;

¢ Locuinte semicolective si colective;

o Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la "utilizari admise cu
conditiondri”;

 Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decét anexele gospodaresti i altele asemenea);

e Functiuni de depozitare §i comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembrari
auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

e Functiuni de crestere a animalelor altele decét cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;

o Functiuni care genereaza trafic intens i necesitd spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

e Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

e Tacilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

e Orice alte utilizari decit cele enuntate la utilizdri admise si utilizari admise cu conditionari;

o Lucriri de terasamente i sistematizare verticala de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Amplasarea constructiilor gi panourilor publicitare in curbe i in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguran{a, precum si pe suprafefele de teren destinate asiguririi vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcérilor in interiorul §i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micé de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localititii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersecie;

o Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul ANN. Apele Romdne, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de api, digurile, canalele, barajele si alte Jucrari hidrotehnice sau de imbundtitiri funciare,

3. CONDITIIDE AMPLASARE, ECHIPARE ST CONFORMARE A CONSTRUCTHLOR
o Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit si a anexelor gospodiresti ale acestora se vor
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.
o Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
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3.1.

3.2.

legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cand acest lucru este

necesar. In toate cazurile se vor respecta urmatoarele retrageri minime admise:

o Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

« Fata de limita albiei minore a cursurilor de apad minim 5,00 m daci latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

¢ Fata de diguri minim 4,00 m;

¢ Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp pentru o gospodarie cu o unitate
locativa, 700,00 mp pentru o gospodarie cu doud unitati locative si minim 500,00 mp pentru restul
functiunilor;

 Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent i de minim 15,00 m in zonele noi
constituite,

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la stradé). Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc

cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa

indeplineasci conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, sa

aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numir mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelrii

si executarea construciiilor cu condifia adoptirii de solutii de echipare colectivi care si respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fird a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fatid de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei

de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionrii

gospodiriei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existenta dupd cum urmeazi:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina si acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o inaltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar In cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi

marcate parcela studiatd si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia. In cazul in care parcelele

vecine sunt libere de constructii se considerit zond nou constituiti si se aplica alinierea de mai jos.

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim

10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului

administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

domeniul public.
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Fig 1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(situatia construirii pe aliniament - fig. stinga, situafia in care existd refrageri unitare - fig. mijloc, situafia in care exista refragert variabile

- fig. dreapta)

Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depési lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{a mai mare sau
egald cu jumitate din inl{imea construciei pand la streagini sau corniga, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, in functie de tipologia existentd,
constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, men{inandu-se faa
de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egali cu jumdtate din inal{imea constructiei pani la streagind
sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fafa de limita
posterioard de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea constructiei, misurata la streagind
sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile care au latura lunga paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limitd de 0,60 m fata de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.
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Fig 2. Amplasarea constructitlor faga de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu jumitate din indltimea constructiei mai inalte, misurati la streasind sau cornisd,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Anexele gospodaresti pot fialipite intre ele sau de constructii avand functiunea de locuire cu conditia respectarii
normelor de sanitatea populatiei §i sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distanta de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
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3.5.

3.6.

constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asigurarii
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sinatatea populatiei i sanitar-veterinare in vigoare.
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Fig. 3. Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minimi de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incdt sd nu stinjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusd, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodirie. Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor
spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru
autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate, fiind interzisa betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru
biciclete de 0,50 x 2.00 m.
Minimul de locuri de parcare este de un loc. in cazul constructiilor prevazate la “utiliziri admise cu
conditionari” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de:
e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;
e Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
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atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;
¢ Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim § locuri de parcare pentru biciclete.
Parcarea i stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.
in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenan{a
periodica (zilnica / saptaméanala) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Iniiltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M),

e Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansarda cu conditia
avizarii si aprobirii, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

inalfimea maxima admisa a constructiilor, masuratd la corniga sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va

depasi 5,50 m. Printr-o documentatie de urbanism se pot admite derogéri cu conditia asigurarii integrarii in

ZOna.

inﬁl{imea maxima a constructiilor, masurata la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depdsi 11,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 11,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului. Printr-o documentatie de urbanism se pot admite

derogiri cu conditia asigurarii integrarii in zond.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panté, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectatd

in fiecare punct al constructiei.

My
P

M 1

¥

P

e 5.5 M
= max. 11 m,

3.8.

VAl s irsss

wJman S5m
\\\JJ-—mn_ Nm

-’l_////////////

sl N—

(R i Ll i g

Fig. 4. Indltimea maximd a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciazé valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreazé
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publica avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu. in cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase §i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esen{a, pentru a nu interveni $i a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a structurii. Se pot folosi
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rigidizari suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fira ca acestea sa fie prezente ca pondere

importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei

interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principald prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este interzisd amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibrati si se va incadra in tipologia locului.

¢ Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

s Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile §i coamele orizontale.

e Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se accepta si
acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

s Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind aruncatorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

s Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigld de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturald,
placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalici (tabla), azbociment, membrani bituminoasi sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,
etc.).

e Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

e Streasina va avea o pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn béituit.

e Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasi, inox sau alte materiale similare.

¢ Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima admisi.

Fatadele:

s Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zond. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depisi 50% din suprafata fajadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugrdveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatra). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum §i a materialelor care confin azbest, poliester, 1ar la
interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti
din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

¢ Ornamente pe fatadi: La clddirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii termice.
In cazul restructuririi / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se
interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din
tabli lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
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acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonald, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifica zonei cit mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

o Tampliriile: Tamplariile (usi §i ferestre) vor fi preponderent din lemn fratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre ct si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tﬁmplﬁric metalica. Toate elementele de timplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timpliria de lemn deteriorata se va recondifiona
sau inlocui, farda modificarea imparirii specifice, iar cea din PVC sau metalicd se va inlocui cu timplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsi, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.

e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de

publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incét prin dimensiuni, forma sau
amplasare sd nu altereze caracteristicile arhitecturale §i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat si nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o inal{ime utild de trecere pictonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funcfiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incit sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

o Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

e Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

e Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviala: Autorizarea executirii constructiilor care necesitd

alimentarea cu apd potabila este conditionata de asigurarea racordarii / brangirii acestora la refeaua publicd de
apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajera. in cazurile in care reteava publica de apa si/sau
canalizare menajerd nu existd, pand la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului. Este interzisd realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 me.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa, Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stnjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii. La parcelele cu o suprafaa mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepértarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisa.
Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv ciminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de linga limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectrii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oriciiror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la ciminul de bransament / racord se executd
exclusiv subteran. cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.
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o Energie electrici, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nige pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fira ca acestea si depaseasca limita de proprietate si
fara ca acestea s afecteze circulagia publici. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

¢ Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanfa de minim 10,00 m de ferestrele locuinelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sindtatea populatiei,
sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fafa de locuinge si sursele de
apa potabila.

o Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitafile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. in vederea
pastrérii caracterului specific al spaiului rural din intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasti naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor gi fard afectarea circulaiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stélpi de iluminat public §i de distribufie a curentului
electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile i a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajéri va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatii de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

e Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limitd posterioard se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 rénduri de arbori sau pomi pe toatd lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu indicarea speciilor
si a numarului de arbori si pomi plantati minimul fiind de 3 la 1000,00 mp.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderen{a din materiale
naturale (lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite §i alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibri de sticld).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
ciitre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.
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3.11. imprejmuiri

 Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora $i nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

. impre_jmuirEa gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sArma, etc.) si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depdsi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural
al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Impre_;mmnle vor putea fi dublate de garduri vii. Impreymunle parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

° Reallzarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
]I]ll)l‘e_}!]]l]lrﬂﬂ spre spatiul public va fi previzuti cu nise dedicate pentru amplasarea comoarelor Aceste nise se
vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

IME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 35%

4.2, Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,9
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Lir2 — Locuinte individuale de tip rural si functiuni complementare
din zone neconstituite

1.1.

adaptarea terenurilor cu caracter agricol la functiunea de locuire.

Subzona este destinata si pentru dezvoltarea functiunilor complementare locuirii, precum activitati productive
de mici dimensiuni, mici intreprinzatori, comert, servicii, turism si altele asemanatoare.

Subzona cuprinde un tesut rural preponderent neconstituit urbanistic. O zona destinata locuirii neconstituita
urbanistic reprezintd o zona in care parcelele au dimesiuni care nu sunt adaptate scirii tipice locuirii rurale, au
forme neregulate, zona nu este suficient de dens construita astfel incit sa fie evidentd o tipologie locala de
amplasare a constructiei pe parcela.

Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile previzute in prezentul regulament.

Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oriciror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afli in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrdri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
in zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecdri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborrii Planului
Urbanistic General. se coreleazi in permanenta cu modificirile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea visculul. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.
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1.2

2.1.

2.2:

In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populafiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obfine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafatd desfasuratd mai mare de
250,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Reglementari diferite fatid de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fafi de aliniament, relatiile faa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inltimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti i

Se declari de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucririle aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatairi funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj i lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarati de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

UTILIZARE FUNCTIONALA

Utilizari admise

Gospodarii formate din maxim 2 unitati locative (locuinte) si anexele gospodaresti ale acestora, extinderi,
mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente cu respectarea prezentului regulament si
incadrarea in urmétoarele suprafete:

e maxim 250,00 mp - suprafata construitd desfasurata per unitate locativd (locuinta);

e maxim 250,00 mp - suprafata construiti desfisurati a tuturor anexelor gospodaresti per gospodarie;
Amenajiri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de locuire si functiunilor complementare precum:
locuri de joaci pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utiliziiri admise cu conditionari

Functiunile, constructiile, instalatiile si lucrérile enumerate sunt permise numai in conformitate cu conditiile si
limitarile descrise mai jos;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, reutilizarea constructiilor existente, cu respectarea
conditiilor de amplasare, echipare §i configurare, precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului prevazute de prezentul regulament, daci se incadreaza in limitele de suprafete prevazute la capitolul
“utilizari admise”. In cazul mansardarilor, suprafaja nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din
suprafata nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40
m);

Anexe gospodaresti pentru activitdti agricole la nivel de gospodarie (adaposturi de animale, depozite de
produse agricole, platforme de colectare gunoi de grajd, sere si altele) vor fi amplasate cu conditia respectarii
normelor in vigoare privind sandtatea populatiei, normele sanitar-veterinare si de siguranta alimentelor si
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2.3.

normele privind protectia mediului, dupa caz;

¢ Se admit urmiatoarele functiuni complementare locuirii:

e Functiuni comerciale si de servicii (comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, servicii
dimensionate la nivel de atelier si altele asemenea);

e Functiuni de sanatate (dispensare medicale, cabinete medicale, cabinete veterinare, farmacii si altele
asemenea);

e Functiuni de invagamant (crese, gradinite, scoli si altele asemenea),

¢ Functiuni de agrement (locuri de joaca pentru copii, scuaruri si altele asemenea);

o Functiuni de turism (pensiuni turistice, pensiuni agroturistice, cabane si altele asemenea);

e Functiuni pentru activitati productive mici intreprinzatori (productie alimentaré (lapte, legume, fructe, oud
si procesarea acestora), productie nealimentara (prelucrarea lemnului, mobilier, tamplarie, prelucrarea
pietrei, confectii - tesaturi, ceramica, impletituri, manufacturi si altele));

« Functiunile enumerate in paragraful anterior vor respecta urmatoarele conditii:

e Suprafata desfasurata a constructiilor care adapostesc functiunile complementare si nu depaseasca 250,00
mp, cu exceptia constructiilor de sinitate si a celor de invatamant care vor fi dimensionate conform
normelor specifice in vigoare;

o Depozitele necesare activitatii productive realizate de mici intreprinzatori nu vor avea o suprafata
desfasurata mai mare de 50,00 mp;

e S nu producd poluare de orice tip peste normele admise;

e Sinu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Sa respecte normele in vigoare privind sinitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Si obtina acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decét cea a constructiilor invecinate;

e in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguran{a si fasiile de protectie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

« Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energetica pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare locuintelor, anexelor acestora si dotarilor social-culturale,
precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie electrica, telefonie, gaze, termoficare si
canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri, hidranti, statii de pompare, guri de scurgere
si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricii, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

¢ Construciii $i panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectivi;

e La modernizarea drumurilor publice vor fi previizute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati:

e Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute n parametrii actuali:

o Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor™.

Utilizéiri interzise

e Gospodarii cu mai mult de 2 unitati locative;

¢ Locuinte semicolective si colective;

o Activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

e Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonicd, chimicd, vizuald, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei care nu se incadreaza la “utilizari admise cu
conditiondri™;

e Functiuni de productie industriali (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricold (grajduri
de animale altele decit anexele gospodaresti si altele asemenea):

e Functiuni de depozitare si comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri

auto, ateliere de reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;
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'ONDITII DE A ARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A (

Functiuni de crestere a animalelor altele decit cele de la nivelul gospodariei, daca produc disconfort;
Functiuni care genereaza trafic intens si necesita spatii de parcare ce nu pot fi asigurate in cadrul parcelei
respective;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurile reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionri;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura si afecteze amenajdrile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Amplasarea constructiilor §i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguran{a, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitagii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul $i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizagia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv. Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{a mai mica de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitétii, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbundtatiri funciare.

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor de locuit §i a anexelor gospodiresti ale acestora se vor
inscrie in tipologia gospodariei traditionale specifice zonei rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.
Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali prin reabilitare si/sau schimbare de destinatie.
Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cind acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri minime admise:

e Fati de liziera padurii minim 25,00 m;

e Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m dacé litimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

Fata de diguri minim 4,00 m;
Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp pentru o gospodarie cu o unitate
locativd, 700,00 mp pentru o gospodirie cu douad unitati locative si minim 500,00 mp pentru restul
functiunilor;

o Frontul la strada s fie de minim 15,00 m.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la stradd). Realizarea de constructii pe parcele existente care nu indeplinesc

cerintele de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de
urbanism.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si

indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, si

aiba forma regulata si sa aibd posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii

si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de soluii de echipare colectivi care si respecte normele legale
de igiena si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fird a putea fi extinse in afara volumului existent.
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3.3.

3.4.

3.5,

Amplasarea constructiilor fai de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. in exteriorul zonei
de construibilitate a parcelei se pot admite doar anexe gospodaresti de mici dimensiuni necesare functionarii
gospodariei. Realizarea de constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat
de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 10,00 m din axul drumului
comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului administratorului drumului, dar nu mai
putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
domeniul public.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In functie de tipologia existentd, constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu
minim 0,60 m, mentindndu-se fa{d de cealalta limitd laterald o distani mai mare sau egald cu jumdtate din
indl{imea constructiei pana la streagina sau corniga, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00
m, cu respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavind limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inal{imea constructiei, masuratd
la streasgind sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Constructiile care au latura lunga paraleld cu aliniamentul vor fi dispuse la o limita de 0,60 m fata de ambele
laturi ale parcelei sau pe limita de proprietate cu acordul vecinilor prin alipire la calcan.

Amplasarea constructiilor unele fatia de altele pe aceeasi parcela

Distanta minimi dintre doua constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egalda cu jumatate din indltimea
constructiei mai inalte, misurati la streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
Anexele gospodaresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avind functiunea de locuire cu conditia respectirii
normelor de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu destinatia de locuinte este
interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m intre ele. Prin exceptie,
constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu demonstrarea asiguririi
conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai mici.

Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sandtatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit si nu stanjencasca circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incit sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

N
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Stationarea autovehiculelor

~

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
per gospodarie. Pentru functiunile cu acces public se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor
spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate cu avizul administratorului drumului. Platformele pentru
autovehicule vor fi pietruite si/sau nierbate, fiind interzisd betonarea / asflatarea acestora. Dimensiunea
minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare pentru
biciclete de 0,50 x 2,00 m.
Minimul de locuri de parcare este de un loc. In cazul constructiilor previzute la utiliziri admise cu
conditiondri” necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul
fiind de:
e Un loc de parcare pentru autovehicule la fiecare 4 locuri in cazul unitatilor de alimentatie publica de zi si
de turism plus un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete;
¢ Un loc de parcare la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata in cazul serviciilor dimensionate la nivel de
atelier si minim un loc de parcare pentru biciclete;
e Un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori si un loc de parcare la fiecare 4
persoane angajate ale institutiei pentru institutiile de educatie si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.
Parcarea i stafionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.
in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenanta
periodica (zilnica / saptaménala) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Indltimea maximi a constructiilor

-

Regimul de inaltime maxim admis este:

¢ Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M);

e Demisol + Parter + Etaj (D+P+E) sau Subsol + Parter + Etaj (S+P+E) si eventual mansardd cu conditia
avizirii si aprobirii, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Inal{imea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisd sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va

depisi 5,50 m.

Tnﬁltimea maxima a constructiilor, masuraté la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depisi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 11,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de péna

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

[naltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriiri si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

L ]

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.
Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,

52



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Straoane, judetul Yrancea

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

volumetrie i aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si a]teie) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avénd
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu. in cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisi amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului.

e Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

e Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

e Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se accepta si
acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu
vegetatie locald.

e Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

e invelitoarea va fi realizata din tigli ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatrd naturald,
plici de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalica (tabld), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cdt mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,
etc.).

e Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

e Streasina va avea o pazie simpla sau decupaté decorativ din lemn béituit.

e Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

« Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inaltimea maxima admisé.

Fatadele:

o Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cdt mai apropiat de
cel predominant in zond. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

o Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugraveli, piatrd, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care confin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti
din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.

o Ornamente pe fatadi: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasid, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precédere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
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(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lisate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar véruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul ldsat aparent
se va trata intr-o cromatica specificd zonei ¢t mai apropiatd de culoarea naturalé a acestuia.

o Tamplariile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenfa la foc o impun, se va
utiliza timplarie metalica. Toate elementele de tamplérie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsi, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cit mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incét prin dimensiuni, forma sau
amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incéit s@ nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fiira a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricirui element care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonala de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funcfiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incdt sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare

integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara
e Api potabild, canalizare menajeri si canalizare pluviald: Autorizarea executarii constructiilor care necesitd

alimentarea cu api potabili este conditionati de asigurarea racordarii / bransarii acestora la refeaua publica de
api potabild si la reteaua publica de canalizare menajera. in cazurile in care reteaua publica de apa si/sau
canalizare menajerd nu existd, pani la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publici de api in lipsa bransamentului la reteaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimi de 2,00 me.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in vreun fel circulatia publici. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picétura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisi.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeazd la ciminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv cdminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseazi pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de linga limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu condifia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisi realizarea oricaror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la’la reteaua publica de distributie la ciminul de bransament / racord se executa
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electricii, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
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telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand péni la limita de proprietate, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea sa depaseasci limita de proprietate si
fard ca acestea si afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pina
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fajadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelorarse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

o Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depovzitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sandtatea populatiei,
sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distanta de minim 50,00 m fata de locuinte §i sursele de
apa potabila.

o Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile i destinaia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilitifile financiare si tehnice ale investitorilor
interesai, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administraiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrarii caracterului specific al spagiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu ap, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care s aibé rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea reelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distribuie a curentului
electric, pe plantaiii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

o Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajiri va reprezenta minim 40% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gridina de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

e Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi per gospodarie. Parcelele a caror limita posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusi cu indicarea speciilor
si a numarului de arbori si pomi plantati minimul fiind de 3 la 1000,00 mp.

o Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderen{a din materiale
naturale (lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite sialte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se n specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de construcii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i
nespecifici.
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3.11. imprejmuiri

e Autorizarea executirii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora gi nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

o [mprejmuirea gospodariei se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de
sdrma, etc.) si va respecta tipologia locala spemﬁca inaltimea nu vadepasi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural
al materialelor in ceea ce prweslc textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nige se
vor realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

E UTILIZARE A TEREN

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 35%

4.2, Coeficientul de utilizare al terenului
¢ C.U.T. maxim admis: 0,9
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1. CARACTERUL SUI

1.1

IS — ZONA INSTITUTII PUBLICE

ISP — Administratie si alte institutii publice

3

Subzona este destinatd institutiilor si serviciilor publice sau de interes public: funcfiuni administrative,
functiuni de cultura, functiuni de invagamant si cercetare, functiuni de sinatate §i asistenta sociala, functiuni de
cult si altele. Prin instituie se infelege un organ sau organizaie (publica sau privata) care desfagoaré activitafi
cu caracter social, cultural, administrativ sau altele asemenea cu caracter necomercial/nonprofit.

Se conserva de reguld actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurdrii
compatibilitatii functiunilor.

Conditioniri generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si

sa se incadreze in limitarile si conditiile previzute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de cétre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Intervenfiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parceli intreagd in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificiri diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri si zugriviri parfiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind condifionata de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spafiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice i de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

¢ Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, construciii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §iin monumente istorice:

s Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbrile temporare;

s Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueaz asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
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1.2,

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romaéne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
in zonele de protectie hidrogeologic ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaboririi Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporaré de
construire pand la inlaturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor najionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sandtate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanétate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autorititii publice centrale care riaspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Reglementiri diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor faa de aliniament, relatiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor §i lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regulariziri, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatitiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare §i drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundaiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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Utilizari admise

Functiuni administrative (primarie, consiliu local, politie, pompieri, oficii postale, fundatii, organizatii non-
guvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, birouri si altele);

Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de asiguréri si altele);

Functiuni comerciale si de servicii (comer{ nealimentar / alimentar, alimentatie publica (restaurante, cafenele,
cofetarii, baruri si altele), piete, servicii, activitati productive - mici intreprinzatori (productie alimentara (lapte,
legume, fructe, oua si procesarea acestora), productie nealimentard (prelucrarea lemnului, mobilier, timplarie,
prelucrarea pietrei, confectii, teséturi, ceramica, impletituri, manufacturi)) si altele);

Functiuni de cultura (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre,
sali de reuniune, spatii expozitionale, sali polivalente, spatii §i amenajiri pentru spectacole in aer si altele);
Functiuni de sanatate si de asistentd sociala (spitale (generale, de specialitate), asistenta de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperari functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanenti, azile, centre de ingrijire si altele);

Functiuni de invatamént si de cercetare (invatamént prescolar (gradinite, crese), scoli primare, scoli gimnaziale,
licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school si altele);

Functiuni de cult (lacase de cult, manastiri, schituri si altele);

Functiuni de turism (pensiuni, agropensiuni, cabane si altele);

Functiuni de agrement;

Functiuni de locuire (gospodarii cu maxim doua unitéti locative, locuinte de serviciu);

Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altd functiune);

Extinderi, mansardari, reconfiguréri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajdri si luerdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza i functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate spatiului
public.

Utiliziri admise cu conditionéri

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmétoarele conditii:

e Si fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert cu améanuntul, manufacturiere,
echipamente de interes public sau servicii publice;

¢ Suprafata construitd a acestora sa nu depaseasca suprafata construita a constructiei in care se desfasoara
activitatea principala;

¢ Si fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfasoard activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

Functiunile comerciale, de servicii si de turism vor respecta urmatoarele conditii:

¢ Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sanu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e Si respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare $i siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Si obtind acordul vecinilor directi pentru alta destinatie decit cea a constructiilor invecinate, in cazul
invecindrii cu locuinte;

Se admit constructii de alimentatie publicd cu conditia respectarii distantelor impuse de legislatia specifici fatd

de locatiile protejate;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in condiiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale:

Se admit functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, ciimine, internate) ale institugiilor de invagamant

sau cercetare cu condifia ca proprietatea §i administrarea s aparfind acestora;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a

posibilitatilor maxime de ocupare gi utilizare a terenului previzute de prezentul regulament. In cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va

lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m):
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Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte sa faci parte de asemenea din categoria
institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile cu
cladirile existente;

Se admit constructii, amenajiri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

e Si nu producd poluare de orice tip peste normele admise;

e Si respecte normele in vigoare privind sinatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupi caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard;

o FElaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru constructiile noi propuse care
depasesc suprafata desfasurata de 300,00 mp per parcela;

Autorizarea bisericilor sau altor licase de cult, indiferent de suprafata, se va realiza conditionat de avizarea si

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguran(a si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Staii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie™ si din

,,Caracteristici ale parcelelor”.

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agricola (grajduri
de animale altele decit anexele gospodaresti si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Functiuni de crestere a animalelor altele decit cele de la nivelul gospodariei, dacé produc disconfort;
Depozite de hidrocarburi, tirguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utiliziri decit cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditiondri;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente:

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatdtire funciara:

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguran{d, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclamd, fird acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
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amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai micé de 150,00 m in localitate, respectiv mai micé de 250,00
m in afara localité(ii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunitatiri funciare;
Gospodarii cu mai mult de doua unitati locative, locuinte colective.

3.1.

3.2.

Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia tra
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil, Cladirile sau pargile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

o Suprafata minima a parcelei s fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m n cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele

de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o ciit mai buna deservire a functiunii existente. Se permit

operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sa indeplineasca

conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decit litimea acestora, sa aibd forma

regulatd si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie

de urbanism (PUZ). Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii gi executarea

constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care s@ respecte normele legale de igiena si

de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fird insd a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de
constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,
in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupi cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pistra, fiind
admis ca streasina s acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o indltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare faia de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

Alinierea existentd se pistreaza. In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui

plan de situatie pe care vor fi marcate parcela studiatd si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia.

In cazul in care parcelele vecine sunt libere de constructii se considerd zond nou constituita si se aplic alinierea

de mai jos.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim

10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului

administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

spatiul public.

Conformarea constructiilor pe parcela va fi determinati de contextul generat de cadrul construit adiacent.
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Fig. 1. Amplasarea construcyiilor fafd de aliniament

(sitwagia construirit pe aliniament - fig. stinga, situafia in care exista retrageri unitare - Sig. mijloc, situafia in care exisia refrageri variabile

- fig. dreapta)

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depdsi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta mai mare sau
egala cu jumatate din indl{imea constructiei pina la streagind sau cornisa, masuratd in punctul cel mai nalt, dar
nu mai putin de 3,00 m. in cazul existenei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage fafa de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, men{inandu-se fata
de cealalta limita laterald o distan{d mai mare sau egala cu jumitate din inalfimea constructiei pana la streagina
sau cornisd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limita posterioara.

In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fatd de limita
posterioara de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim indl{imea constructiei, mésurata la streagind
sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

relragere chligatorie minim 60 cm
limita de proprietate laterala
'@
=8 retragere cel putin egali cu h, §
= minim 5m &
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a o E m
—E| = T
o8 5
=E ; &
< &
=
a E
retragete cel pulin egald cu hi2,
’ e fminim 3 m
limitd de proprietate laterals

Y

Fig 2. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parceld

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doua constructii aflate pe
aceeasi parcela va fi egald cu jumitate din indl{imea constructiei mai inalte, masurata la streasind sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Pentru functiunea de locuire, anexele gospodiresti pot fi alipite intre ele sau de constructii avand functiunea de
locuire cu conditia respectarii normelor de sanitatea populatiei si sanitar-veterinare. Pentru constructiile cu
destinatia de locuinte este interzisa alipirea la calcan a acestora si se va respecta o distantd de minim 5,00 m
intre ele. Prin exceptie, constructiile cu destinatia de locuinte dispuse in forma de I, L sau U pot fi alipite. Cu
demonstrarea asigurarii conditiilor de insorire si respectarea tipologiei existente pot fi acceptate si distante mai
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mici. Anexele gospodaresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor
prevazute in normele de sanatatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinafiei construcfiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sd nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerinelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Constructiile pentru invfamant si sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din refeaua
de circulatie publicd majord existentd in relatia cu transportul public §i doua accese separate pentru evacuarea
in caz de urgenta. Pentru toate categoriile de constructii i amenajiri se vor asigura accese pentru interven{ii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajéri specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi previzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

L]

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia

si capacitatea constructiilor, minimul fiind de:

e Pentru constructii administrative, financiar-bancare, comerciale si de servicii - minim un loc de parcare si
un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata;

o Pentru constructii de culturd, de sinatate i asistenta sociala, de invéatamant si cercetare, de agrement, de
turism, de locuire, pentru extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente si
pentru functiuni mixte - minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp
suprafati desfasurata;

e Pentru constructii de invitamént - minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru
vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4 persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare pentru
biciclete;

e Pentru constructii de cult - minim 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare pentru biciclete.

Pentru functiunea de locuire, stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin

amenajarea a minim un loc de parcare per gospodirie. Platformele pentru autovehicule pentru locuinte vor fi

pietruite si/sau inierbate, fiind interzisa betonarea/asfaltarca acestora.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare

pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stafionarea autovehiculelor §i atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara

platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele

locuintelor,

in zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze $i autocare.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanta

periodica (zilnica / saptdménala) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
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public care si deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.7. Iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

o Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism (doar pentru functiunile de invatamant la regimul de inaltime se poate adauga
mansarda).

inalfimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va

depasi 9,00 m.

Indl{imea maxima a constructiilor, masurata la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 16,00 m de cotele pe indltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inalfimea maxima a construcfiilor

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dac@ aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor §i a amenajrilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciazi valorile specificului spatiului rural §i valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a g}udun]or de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéari in domeniu. in cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scérilor.

in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase §i, pe cét posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esentdi, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidizari suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea s fie prezente ca pondere
importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei
interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperigului.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale strine
acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe
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fatadele vizibile din spatiul public.
Yolumetria:

Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului.

Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.,

Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale,

Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se accepta §i
acoperisuri de tip terasa cu panta micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie ficind aruncatorile, lucarnele §i zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala,
placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalica (tabld), azbociment, membrani bituminoasi sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,
etc.).

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

Streasina va avea o pazie simpld sau decupata decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indl{imea maxima admisa.

Fatadele:

Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi ¢t mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafafa vitrata a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fatadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proporiii specifice zonei.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugraveli, piatrd, cardmida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care confin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ce ramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare. Se interzice realizarea anexelor gospodaresti
din tabla, poliuretan, polistiren sau alte materiale similare care conduc la deprecierea zonei sau peisajului.
Ornamente pe fatada: La cladirile existente se interzice eliminarea decorafiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitirii termice.
in cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general, Se
interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar viruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specificd zonei cit mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

Tamplariile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
ferestre cét si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenfa la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timplaria de lemn deteriorata se va recondifiona
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sau inlocui, fard modificarea impar{irii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea timplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafefelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate n zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cét mai armonios in peisaj.
e Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sa nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incdt sa nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o inaltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funcfiunilor pe care le anun{a (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
inct sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
e Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.
e Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
sialtele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

e Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviald: Autorizarca executirii constructiilor care necesité

alimentarea cu apa potabila este conditionatd de asigurarea racordarii / bransirii acestora la refeaua publica de
apa potabila si la reteaua publicd de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publica de api si/sau
canalizare menajerd nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordirii la refeaua
publicd de apa in lipsa brangamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisid. Caminele de vizitare si ciminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fird a stdnjeni in vreun fel circulatia publicd. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picitura stresinii. La parcelele cu o suprafatda mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisa.
Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributie / colectare se realizeazi la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Céiminul
de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu
proprictatea privata, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectdrii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricéiror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament / racord se executd
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

¢ Energie electric, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie. internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a acunditiiinr tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi previzuta cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea si depdseasca limita de proprietate si
fard ca acestea si afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a
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3.10.

echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nigele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectérii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuinielor,
vor fi imprejmuite §i impermeabilizate. Depozitarea gunoiului de grajd se poate realiza pe platforme
individuale (gospodaresti) impermeabile, cu respectarea normelor in vigoare privind sanitatea populatiei,
sanitar-veterinare si siguranta alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fafé de locuinte si sursele de
apa potabila.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitafile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesati, detindtorilor de retele / instalatii ori ale administragiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitd{ilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare,
energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natur, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtoni care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public i de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterana, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitdti a retelelor edilitare subterane.

Spatii verzi

Terenul riimas liber in urma retragerii fata de aliniament, daca este cazul, va fi tratat ca si griadind de fatadi cu
precadere minerald, insa vegetatia nu va fi ignoraté, aceasta reprezentiand minim 20% din aceastd suprafati.
Suprafata spatiilor verzi (spatii libere de constructii si amenajari) va reprezenta minim:

e 20% din suprafata terenului pentru constructii administrative, financiar-bancare, comerciale si de servicii;
e 60% din suprafata terenului pentru constructii de sanatate, invitamant;

e 40% din suprafata terenului pentru restul functiunilor;

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numar de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioari se invecineazi cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toatid lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusi cu indicarea speciilor
si a numirului de arbori si pomi plantati.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). [n alcatuirile constructive pot fi folosite §i alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrindu-se n specificul §i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strlucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale $i naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau risini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.
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3.11.

Tmprejmuiri ]

e Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

o [mprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)

si va respecta tipologia locala specifici. Inltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pistra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu previzutd cu nige dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.2,

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis:

e 15% - pentru functiuni de agrement;

e 50% - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale si de servicii;
e 35% - pentru alte functiuni.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis:

e 0,1 - pentru functiuni de agrement;

e 1,0 - pentru functiuni administrative, financiar-bancare, comerciale si de servicii;
¢ 0,9 - pentru alte functiuni.
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Subzona este destinata functiunilor de invatamaént si functiunilor sau dotarilor complementare aferente.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitafile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurarii
compatibilitatii functiunilor.

1.1. Conditioniiri generale

Constructiile, amenajérile, instalatiile si alte lucréri asimilate acestora trebuie si respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.
Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii sau, dupa caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile vor urmiri conservarea coerenfei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care
priveste o parceld intreagd in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul
imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri $i zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare
arhitecturald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura §i valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajiri
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul menumentelor istorice;
Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

s Schimbiri ale functiunii sau destinajiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazi pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald. identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil
emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romine.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decit cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

o Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecdri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

 Inzonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucriérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementéri urbanistice conform reglementérilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

o In zonele de protectic sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sindtate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Saniitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizérii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elabordrii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

e in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

e Reglementari diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile faa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inil{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2.  Servituti

e Se declard de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea céilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de api si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrérilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbuntitiri funciare, sistemele de irigafii sau desecare i drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

o Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

2.1, Utilizari admise

o Functiuni de invataméant si de cercetare (invafamant prescolar (gridinife, crese), scoli primare, scoli gimnaziale,
licee, scoli postliceale, scoli profesionale, after-school, centre de cercetare si altele):

¢ Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza de invitamant si cercetare (administrative
(birouri si altele), comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, alimentatie publica si altele), de
cultura (biblioteci, sali de reuniune, spatii expozitionale, spafii §i amenajari pentru spectacole in aer si altele),
de sanatate (cabinete medicale scolare). de agrement (sali de sport, terenuri de sport, bazine de inot si altele),
de locuire (locuinte de serviciu)):
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2.2

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutiliziri ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu condifioniri

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

e 5 fie necesare, adiacente functiunii de baza;

e Suprafata construita a acestora s nu depiaseasca 300,00 mp;

e Si fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfasoara activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit locuinfe de serviciu permanente sau temporare, cu conditia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admit functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate) ale institugiilor de invatamant

sau cercetare cu conditia ca proprietatea si administrarea s apartina acestora;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum si a

posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va

lua in calcul numai portiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu condifia ca noile folosinfe sa facd parte de asemenea din categoria

institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) i sa fie compatibile cu

cladirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

e Sa nu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Sd respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru constructiile noi propuse care
depasesc suprafata desfasurata de 300,00 mp per parceld;

In zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguran(a gi fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, ciimine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Staiii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectivi;

La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilititi;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

..Caracteristici ale parcelelor”.
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2.3,

3.1.

3.2

Utilizari interzise

o Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimicd, vizuala, olfactiva §i
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

e Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agrozootehnicd
(grajduri de animale si altele asemenea);

¢ Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

e Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a degeurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

e Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionrii lor normale i in caz de incident sau accident;

e Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrérilor de imbunititire funciara,

o Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe gi in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurdrii vizibilitagii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcdrilor in interiorul §i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucririle de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{d mai micd de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

o Realizarea de iazuri si alte amenajri de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

rurale §i vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau parfile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

e Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
e Suprafata minimi a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
e Frontul la strada si fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

e Fati de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la stradd). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele
de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

o Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu condifia ca toate parcelele rezultate si indeplineasci
conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decit litimea acestora, sd aibd forma
regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu conditia adoptérii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele legale de igiena si
de protectie a mediului.

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fird insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fafa de aliniament

¢ Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de
constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,
in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

¢ Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu alintamentul,
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Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupa cum urmeazi:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o inaltime de minim 3,50 m;

 Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

Alinierea existenta se pastreaza. In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui

lan de situatie pe care vor fi marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia.

In cazul in care parcelele vecine sunt libere de constructii se considera zond nou constituita si se aplica alinierea

de mai jos.

In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim

10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului

administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

spatiul public. _

Conformarea constructiilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

streagin
/ cldire

£ —
% i i
Aliniament * 2 Alniament ™S Alniament =
DOMENIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC

Fig. 1. Amplasarea constructiilor fagi de aliniament

(situatia construirii pe aliniament - fig. stinga, situatia in care existd retrageri unitare - fig. mijloc, situafia in care exista retrageri variabile

- fig. dreapta)

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelei

In cazul existenfei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele construciilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distan{d mai mare sau
egald cu jumitate din indl{imea constructiei pana la streagind sau cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt, dar
nu mai pugin de 3,00 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage fatd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinindu-se fata
de cealaltd limita laterala o distan{d mai mare sau egali cu jumatate din inal{imea construcfiei pina la streasini
sau cornisd, misuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavind limitd posterioard.

In functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fata de limita
posterioard de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea constructiei, masuratd la streagind
sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
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3.4.

3.5.

3.6.

T retragere chligatorie minim 60 cm

limita de proprietate laterald
7/-
/ retragere cel putin egald cub,
minim § m
Fig. 2. Amplasarea constructiilor faté de limitele laterale 5i posterioare ale parcelet

d

limita de proprielate postenoar.

DOMENIUL PUBLIC
Aliniament
maxim 15m

reiragere cel pulin egala cu h/2,
minim 3 m

[imita de propnetate laterala

l

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doud constructii aflate pe
aceeasi parceld va fi egala cu jumatate din inaltimea constructiei mai inalte, masurata la streasini sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dacd existi posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sd nu stinjeneasci circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru nvagamant vor fi prevazute cu accese de circulagie din refeaua de circulatie publica majora
existentd in relatia cu transportul public si doud accese separate pentru evacuarea in caz de urgenfa. Pentru
toate categoriile de construcfii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toati ampriza drumului aflatd in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi previzute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor, pentru constructii de invatamant minimul fiind de:

e Minim un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;

e Minim un loc de parcare pentru microbus, un loc de parcare pentru vizitatori, un loc de parcare la fiecare 4
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persoane angajate ale institutiei si minim 5 locuri de parcare pentru biciclete.
Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m,
Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.
In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenanti
periodica (zilnicd / saptaménala) acestea vor fi prevazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.
Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.
Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.7. indiltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

s Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

o Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

s Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) si eventual mansarda, cu conditia avizarii si aprobarii, in
prealabil, a unei documentatii de urbanism.

[naltimea maxima admisa a constructiilor, masurati la cornisi sau streasina in punctul cel mai inalt, nu va

depasi 9,00 m.

inﬁ];imea maxima a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depagi 16,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la clidirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maxima a constructiilor

3.8. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai dacid aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publici aviand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetéri in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in panti, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

In cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomandi pistrarea elementelor
constructive valoroase §i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cat mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esenfd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Straoane, judeful Vrancea

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

rigidiziri suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere

importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu fmpiedica sansa unei

interventii viitoare, cu materiale §i tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului.

« Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine
acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

¢ Volumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului.

e Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

¢ Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

e Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
streginile si coamele orizontale.

e Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si
acoperisuri de tip terasi cu panta micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea si fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

e Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie ficand aruncitorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

e invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala,
plici de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalici (tabla), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rogu aprins,
etc.).

 Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabl. Este interzisa folosirea de
elemente din PYC sau polietilena amplasate suprateran.

e Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baiuit.

e Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

¢ Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inal{imea maximi admisi.

¢ Fatadele:
 Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de

cel predominant in zond. Suprafafa vitrata a constructiilor noi nu va depisi 50% din suprafata fajadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugrdveli, piatrd, caramida, lemn tratat, placaje din piatrid). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care confin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a plicilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare.

o Ornamente pe fatadi: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, tamplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovirii sau a reabilitirii termice.
in cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se
interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din
tabla lucioasi, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz. oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zoneli sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
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caramida, nu vor fi vopsite, putand fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromaticé specifica zonei cit mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.
¢ Tampliriile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre cat si la usi. in mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tﬁmp]érie metalica. Toate elementele de tamplérie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, tamplaria de lemn deteriorata se va recondiiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea timplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsi, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cat mai armonios in peisaj.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat sd nu constituie elemente care obtureazi sau concureaza cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stregini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonala de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat s@ nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Api potabilii, canalizare menajeri si canalizare pluviala: Autorizarea executarii constructiilor care necesita
alimentarea cu apa potabila este conditionati de asigurarea racordarii / bransirii acestora la refeaua publica de
apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publica de api si/sau
canalizare menajerd nu existd, pind la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare si de protecfie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publici de apd in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimi de 2,00 me.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stdnjeni in vreun fel circulatia publici. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua internad si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de linga limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectirii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oriciiror elemente supraterane pentru
ciiminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la ciminul de bransament / racord se executi
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si curespectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electricii, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
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telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pani la limita de proprietate, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nige pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea sa depaseasca limita de proprietate i
fara ca acestea sa afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat péna
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fajadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor i a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

e Salubritate: Imobilele vor fi previzute cu un spaiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanfa de minim 10,00 m de ferestrele locuingelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

« Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinaia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilitdfile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesati, detindtorilor de retele / instalatii ori ale administrafiei publice locale este interzisa. in vederea
pastrarii caracterului specific al spaiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public si de distributie a curentului
electric, pe plantaii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

o Suprafata spatiilor libere de constructii §i amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

e Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioard se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu indicarea speciilor
si a numarului de arbori $i pomi plantati.

« Spatiile verzi publice si locurile de joacé pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderen{a din materiale
naturale (lemn, piatrd). in alcatuirile constructive pot fi folosite §i alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insi acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale i naturale (piatra, lemn, cardmida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme i alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland. asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepdrtarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i
nespecifici.
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3.11. fmprejmuiri

e Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii

acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

o Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Inalfimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisi utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. mprejmuirile parcelelor de colf vor fi obligatoriu
transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
¢ P.O.T. maxim admis: 35%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,9
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ISS — Institutii de sanatate

Subzona este destinati functiunilor de sanatate si asistenta sociala si functiunilor sau dotarilor complementare
aferente.

Se conserva de regula actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitafile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurdrii
compatibilitatii functiunilor.

Conditioniri generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si

sa se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectic a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupa caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului  Culturii.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea i deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parceld intreagi in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri si zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionata de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

o Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbérile temporare;

* Strimutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau n zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Roméane se va face cu avizul administratorului cursului de apd.

in zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.
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Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inliturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucririlor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementirilor in vigoare la data elaboririi Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone §i care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de
construire pand la finlaturarea riscului. Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stirii de sanitate a populaiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sandtate Publici de la nivelul judetului. in scopul autorizérii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritiitii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Reglementiri diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inalfimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publicd,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declard de utilitate publici terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucririle aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucriri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatagiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucririle de apirare impotriva inundagiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementéri.

Suprafata de teren necesard realizirii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarati de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

Utiliziri admise

Functiuni de sanditate si de asistentd sociala (spitale (generale, de specialitate), asistentd de specialitate (boli
cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice), policlinici, dispensare, farmacii, cabinete
medicale de specialitate, centre medicale, centre de permanentd, azile, centre de ingrijire si altele);

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza de sanatate si de asistentd sociala
(administrative (birouri si altele), comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, alimentatie publici
si altele), de cultura, de invatamant si cercetare, de agrement, de locuire (locuinte de serviciu), de cult (capele)
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si altele);

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precunm: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéri destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu condifionri

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

e Si fie necesare, adiacente functiunii de bazi;

o Suprafata construit a acestora sa nu depageasca 300,00 mp;

e Si fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfagoard activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit locuinge de serviciu permanente sau temporare, cu condifia ca acestea si fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum §i a

posibilititilor maxime de ocupare gi utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va

lua in calcul numai poriunea cu inaltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii funcfionale, cu conditia ca noile folosinte sa facd parte de asemenea din categoria

institutiilor i serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile cu

cladirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gézduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

o Sinu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e S respecte normele in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare i siguranta alimentelor,
mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

o Elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru constructiile noi propuse care
depasesc suprafata desfasurata de 300,00 mp per parceld;

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguran{a si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

¢ Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine §i aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii i panouri publicitare:

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivi;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati:

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

_.Caracteristici ale parcelelor”.
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Utiliziri interzise

¢ Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice natura (fonicd, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei;

¢ Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agrozootehnica
(grajduri de animale si altele asemenea);

e Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

» Depozite de hidrocarburi, tirguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

 Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

o Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari;

e Lucrari de terasamente §i sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

e Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

¢ Amplasarea constructiilor i panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in amprizi si in zonele de siguranta, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurdrii vizibilitaii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrérile de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, farid acordul prealabil §i autorizaia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de 150,00 m inlocalitate, respectiv mai micd de 250,00
m in afara localitafii, calculatd de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

¢ Realizarea de iazuri $i alte amenajari de retentie a apelor fara avizul AN. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucréri hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.
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e Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specifica zonei
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in

prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

o Se considerd construibile parcelele care indeplinese cumulativ urmétoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
e Frontul la stradi sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

e Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la strada). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele
de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buni deservire a functiunii existente. Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si indeplineasca
conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor sa fie mai mare decat latimea acestora, si aiba forma
regulatd si s aibi posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea
constructiilor cu condifia adoptarii de solutii de echipare colectivd care si respecte normele legale de igiend si
de protectie a mediului.

e Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fird insd a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

e Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de
constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,
in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

o Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.
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Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupd cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o inaltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - In cazul in care {esutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.

Alinierea existenta se pastreazi. In toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui

plan de situatie pe care vor fi marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia.

In cazul in care parcelele vecine sunt libere de constructii se considerd zona nou constituitd si se aplica alinierea

de mai jos.

in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim

10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului

administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu

spatiul public.

Conformarea constructiilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

streasin
/ clidire

| g | B e

Aliniament * Aliniament Aliniament

DOMENIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC

Fig. 1. Amplasarea constructiilor faga de aliniament

{situagia construirii pe aliniament - fig. sidnga, situafia in care exista retrageri unitare - fig. mijloc, situafia in care exista relrager variahile

- fig. dreapta)

Amplasarea constructiilor fagii de limitele laterale §i posterioare ale parcelei

in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depisi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusi celei ce include un calcan existent cu o distanta mai mare sau
egald cu jumatate din indl{imea constructiei pand la streagind sau cornigd, masurata in punctul cel mai inalt. dar
nu mai putin de 3,00 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage faja de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, meninandu-se fata
de cealalti limita laterald o distantd mai mare sau egald cu jumatate din inal{imea constructiei péni la streagina
sau cornigd, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se Invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limitd posterioara.

In functie de tipologia existenta, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate faja de limita
posterioard de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim indllimea constructiei, masuratd la streagind
sau cornigd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 5,00 m.
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Fig. 2. Amplasarea constructiilor fatd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fafa de altele pe aceeasi parceli

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doua constructii aflate pe
aceeasi parceli va fi egald cu jumitate din indltimea constructiei mai inalte, masurata la streasind sau cornisa,
in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incdt sa nu stanjeneascé circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile pentru sanatate vor fi prevazute cu accese de circulatie din refeaua de circulatie publica majora
existentd in relafia cu transportul public §i doud accese separate pentru evacuarea in caz de urgenfd. Pentru
toate categoriile de constructii §i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflata in proprietatea publicd, proiectul
tratind inclusiv accesele la proprietiti, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. In zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor, pentru constructii de sanatate si asistentd sociala minimul fiind de un loc de parcare
si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafatd desfasurata;

Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
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pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stajionarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenanta
periodica (zilnicd / siptimanald) acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasci zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si‘sau inierbate.

iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

e Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism.

Inalfimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va

depisi 9,00 m.

Inal{imea maximai a constructiilor, masurata la coamd, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depiisi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 16,00 m de cotele pe iniltime existente ale terenului.

In cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, iniltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucréri §i trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maxima a constructiilor

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii construciiilor este permisid numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii construcfiilor §i a amenajirilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune.
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreazi
relieful i vegetatia si intra in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisd, autoritatea publicéd avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu, In cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

in cazul constructiilor existente care s¢ incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cat posibil, repararea $i conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esenfd, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidizari suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea sé fie prezente ca pondere
importantd in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fireversibile, pentru a nu impiedica sansa unei
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interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara §i

conformarea acoperisului.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisi imitarea stilurilor arhitecturale straine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase $i a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe

fatadele vizibile din spatiul public.

Yolumetria:

¢ Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului.

¢ Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

¢ Sc interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

¢ Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doua, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand

stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care

configuratia terenului o permite si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se accepta si

acoperisuri de tip terasd cu pantd micé, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu

vegetatie locala.

e Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind aruncatorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

« Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala,
placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalici (tabld), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cdt mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,
etc.).

e Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilenda amplasate suprateran.

e Streasina va avea o pazie simpla sau decupatd decorativ din lemn baituit.

e Cosurile de fum vor fi din piatrd, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

¢ Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maximéa admisa.

Fatadele:

¢ Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafaja vitratd a constructiilor noi nu va depisi 50% din suprafata fajadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugraveli, piatrd, ciardmida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care confin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenca elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe bazi de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare.

e Ornamente pe fatadi: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornise, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii termice.
in cazul restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se
interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din
tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandati utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar viruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.
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o TAmpliriile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atit la
ferestre it si la ugi. in mod exceptional, acolo unde reglementarile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza témPiéric metalicii. Toate elementele de tdmplarie (rame, cercevele, traverse, gprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timplaria de lemn deteriorati se va recondifiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea timplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisd utilizarea inoxului
Jucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cét mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, formi sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale §i ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incat s nu constituie elemente care obtureazd sau concureaza cu elementele de fajada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticld, lemn. Pentru evitarea poluarii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funetiunilor pe care le anungd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incét sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare

integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

Api potabili. canalizare menajeri si canalizare pluviald: Autorizarea executarii constructiilor care necesita
alimentarea cu apa potabild este conditionatd de asigurarea racordarii / bransirii acestora la refeaua publica de
apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajera. in cazurile in care refeaua publica de apa si/sau
canalizare menajeri nu exista, pané la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare n sistem individual
care si respecte normele sanitare §i de protectic a mediului. Este interzisa realizarea racorddrii la reteaua
public de api in lipsa bransamentului la reteaua public de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 me,
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare §i caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fira a stanjeni in vreun fel circulatia publici. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura streginii. La parcelele cu o suprafata mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizirii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisi.

Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publicd de distributie / colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseazd pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langd limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat, Este interzisa realizarea oriciror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul ciminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisd (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publici de distributie la ciminul de bransament / racord se executd
exclusiv subteran. cu readucerea terenului afectat la stadiul initial §i cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrici.
telefonie. internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand péna la limita de proprietate, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate in vigoare privind
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amplasarea in localitifi a refelelor edilitare subteranc. Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nige pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea si depaseasci limita de proprictate si
fara ca acestea s afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pané
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fafadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Imobilele vor fi prevazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanfa de minim 10,00 m de ferestrele locuinfelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesai, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administrafiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitégilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicafii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasti naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtond care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stilpi de iluminat public si de distribufie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de faadi ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajéri va reprezenta minim 60% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gridina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui
numir de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioar propusi cu indicarea speciilor
si a numérului de arbori si pomi plantati.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate $i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). In alcituirile constructive pot fi folosite i alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrindu-se in specificul i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibri de sticla).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale §i naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton i impermeabilizarea suprafetei prin platforme gialei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeald si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

3.1, Imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale.

imprcjnmirca se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
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parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente,

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. mprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
¢ P.O.T. maxim admis: 35%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,9
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ISC — Institutii de cultura

Subzona este destinata functiunilor de cultura si functiunilor sau dotérilor complementare aferente.
Se conservi de reguli actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu

necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asiguririi
compatibilitatii functiunilor,

1.1.  Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specificd si

sa se incadreze in limitarile si conditiile previzute in prezentul regulament.

Autorizarea oriciror tipuri de lucriri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupa caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmari conservarea coerenfei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parcela intreagé in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeazd intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificiri diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri §i zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionatd de structura gi valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajiri
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

¢ Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

e Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;

e Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intoemirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice. se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decit cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

in zonele de protectie hidrogeologic ale apelor, delimitate conform prevederilor legale. autorizarea lucrarilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obfinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaboririi Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenti cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

in zonele de protectie sanitar, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Reglementari diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fajd de aliniament, relatiile fafd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publicd,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2, Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri i altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de api si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatagiri funciare, sistemele de irigaii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarati de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

2.1.  Utiliziiri admise

Functiuni de culturd (biblioteci, muzee, case de culturd, cinematografe, centre / complexuri culturale, teatre.
sali de reuniune, spatii expozitionale, sali polivalente, spatii i amenajiri pentru spectacole in aer si altele);
Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de baza de culturd (administrative (birouri si altele),
comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, alimentatie publici si altele), de locuire (locuinte de
serviciu), de agrement si altele);

Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;
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2.2,

2.3.

Amenajari i lucrédri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacad pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu condifioniri

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

e Sa fie necesare, adiacente functiunii de bazi;

e Suprafata construitd a acestora si nu depaseasca 300,00 mp;

e Sa fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfisoara activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit locuinte de serviciu permanente sau temporare, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare §i configurare, precum si a

posibilitafilor maxime de ocupare si utilizare a terenului prevazute de prezentul regulament. in cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafata nivelului curent (se va

lua in calcul numai portiunea cu iniltimea libera mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii funciionale, cu condifia ca noile folosinfe sa facd parte de asemenea din categoria

institutiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) si sa fie compatibile cu

cladirile existente;

Se admit constructii, amenajri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gézduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmitoarele conditii:

e Sinu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e S respecte normele in vigoare privind sdndtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupi caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitaré;

e Elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru constructiile noi propuse care
depiisesc suprafata desfasurata de 300,00 mp per parcela;

In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

* Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energeticd pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

* Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

» Stafii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

e Constructii §i panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivi;

La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar men{inute in parametrii actuali:

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din Conditii de acces si circulatie” si din

Caracteristici ale parcelelor™.

Utilizéri interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimica, vizuala, olfactiva si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelei:

Functiuni de productie industriald (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agrozootehnica
(grajduri de animale si altele asemenea);
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Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de
reparatii magini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalaii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate, in timpul
functiondrii lor normale §i in caz de incident sau accident;

Orice alte utiliziri decat cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditionari;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd si afecteze amenajérile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunitatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcarilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscripfii,
pancarte, gravuri, afige sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fara acordul prealabil i autorizafia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{a mai micd de 150,00 m in localitate, respectiv mai micé de 250,00
m in afara localitatii, calculata de la intrarea, respectiv iegirea din intersectie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romane, precum i orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de Imbunatatiri funciare.

3.1.

3.2

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionala specifica zonei
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreaza in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 500,00 mp;

o Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la stradd). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele

de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai buna deservire a functiunii existente. Se permit

operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate sd indeplineascd

conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decat latimea acestora, sa aibd formé

regulati si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie

de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autotiza realizarea parceldrii §i executarea

constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care s respecte normele legale de igiend si

de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate firdl insi a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de

constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea,

in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupd cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streagina si acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o indltime de minim 3,50 m;

e Retras de la aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare faa de
aliniament se va pistra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
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3.3.

retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maxima si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.
Alinierea existenta se pastreaza. in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui
plan de situatie pe care vor fi marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia.
In cazul in care parcelele vecine sunt libere de constructii se considera zona nou constituité si se aplica alinierea
de mai jos.
In zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.
In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.
Conformarea constructiilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

[ i | b

Aliniament Aliniament Aliniament
DOMENIUL PUBLIC DOMEMNIUL PUBLIC DOMENIUL PUBLIC

Fig. 1. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

(situatia construirii pe aliniament - fig. stdnga, situafia in care existd retrageri unitare - fig. mijloc, situafia in care existd retrageri variabile

- fig. dreapta)

Amplasarea constructiilor fatii de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in cazul existentei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distan{a mai mare sau
egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la streasind sau cornisi, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai puin de 3,00 m. in cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

in cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu exista calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage fad de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinindu-se fata
de cealalté limité laterald o distan{a mai mare sau egali cu jumitate din indl{imea construc{iei pani la streagini
sau cornisdl, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 3,00 m n cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavind limitd posterioard.

in functie de tipologia existentd, constructiile vor respecta retragerile constructiilor invecinate fafa de limita
posterioard de proprietate cu respectarea unei retrageri de minim inal{imea construcfiei, masurata la streagind
sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai pugin de 5,00 m.
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Fig. 2. Amplasarea construcfiilor fafd de limitele laterale 5i posterioare ale parcelei

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parceli

Constructiile se vor amplasa conform tipologiei existente. Distanta minima dintre doua constructii aflate pe
aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din inaltimea constructiei mai inalte, misurati la streasind sau cornisa,
in punctul cel mai nalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifici. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit si nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat s corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii §i amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toata ampriza drumului aflata in proprietatea publica, proiectul
tratand inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi previizute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

L]

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor, pentru constructii de culturd minimul fiind de un loc de parcare si un loc de parcare
pentru biciclete la fiecare 100,00 mp suprafata desfasurata;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si staionarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
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platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

in zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesitd o mentenanti
periodica (zilnica / sdptamanald) acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.7. (indltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

e Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism.

[nal{imea maximé admisa a constructiilor, masurati la cornigd sau streagina in punctul cel mai fnalt, nu va

depagi 9,00 m.

Tnél{imea maximi a constructiilor, masuratd la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun

element al construetiilor sau instalatiilor nu va depisi un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

[naltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent fnainte de lucréri si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Indltimea maximé a constructiilor

3.8.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciazi valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreazi
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicd avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire In asemenea cazuri. In acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitecturd pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetari in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

In cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cdt posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esen{d, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portantd de ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidiziri suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legéturi, fira ca acestea sa fie prezente ca pondere
importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei
interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara §i
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conformarea acoperisului.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzis imitarea stilurilor arhitecturale striine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase §i a unor materiale similiare. Este interzisa amplasarea instalatiilor de climatizare pe

fatadele vizibile din spatiul public.

Volumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului.

e Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

« Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

o Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantd cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand

stresinile si coamele orizontale.

Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care

configuratia terenului o permite §i sunt necesare solutii speciale de integrare in peisaj se acceptd si

acoperisuri de tip terasa cu panta mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu

vegetatie locala.

Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facand aruncitorile, lucarnele si zonele

unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

fnvelitoarea va fi realizatd din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatra naturala,

placi de fibrociment, sindrild, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla

metalica (tabla), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.

Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,

etc.).

Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de

elemente din PVC sau polietilend amplasate suprateran.

Streasina va avea o pazie simpla sau decupata decorativ din lemn baituit.

Cosurile de fum vor fi din piatra, materiale ceramice pentru constructii, tencuite sau aparente.

Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabld lucioasa, inox sau alte materiale similare.

Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maximd admisi.

Fatadele:

Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de

cel predominant n zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depagi 50% din suprafafa fatadelor

vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea

forme i proportii specifice zonei.

Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonel (tencuieli,

zugriveli, piatrd, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea

inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care confin azbest, poliester, iar la

interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se

interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a

similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale

pe bazi de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare.

Ornamente pe fatadi: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,

cornise, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovarii sau a reabilitarii termice.

in cazul restructuririi / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se

interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din

tabli lucioasd, inox sau alte materiale similare.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind

recomandata utilizarea cu precidere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente

(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea

acestora intr-o manieri nespecific zonei (in diagonald, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si

caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar véruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent

se va trata intr-o cromatica specifica zonei cit mai apropiata de culoarea naturala a acestuia.

Tamplariile: Tamplariile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atat la
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ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza timplarie metalica. Toate elementele de tamplarie (rame, cercevele, traverse, gprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timpliria de lemn deteriorata se va recondifiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu timplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tdmplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsd, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra ¢t mai armonios in peisaj.
Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incét prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incdt s nu constituie elemente care obtureazi sau concureaza cu elementele de fajada (profilaturi,
ferestre, stregini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o inaltime utila de trecere pictonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incdt sa nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.
Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.
Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integratd prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitari

Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluvialid: Autorizarea executarii constructiilor care necesiti
alimentarea cu apd potabild este conditionatd de asigurarea racordirii / brangarii acestora la refeaua publica de
api potabild si la reteaua publica de canalizare menajerd. In cazurile in care refeaua publica de apa si/sau
canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordérii la reteaua
publici de api in lipsa bransamentului la reteaua publicd de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picitura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua interna si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseazi pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langa limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oriciror elemente supraterane pentru
ciiminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoara capacul ciminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisi (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament / racord se executi
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electricii, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterani pani la limita de proprietate, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile gi a condigiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitéti a refelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevazutd cu incinte sau nise pentru
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pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fara ca acestea si depiseasca limita de proprietate si
fira ca acestea si afecteze circulatia publici. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor i a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nigele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fara a depasi limita de proprietate.

Salubritate: Imobilele vor fi previzute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectirii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distan{a de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitaile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detindtorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrarii caracterului specific al spagiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apd, canalizare,
energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care si aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / construciiilor si fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea reelelor edilitare prevazute pe stilpi de iluminat public §i de distributie a curentului
electric, pe plantagii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executa in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulaiei publice, cu respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile §i a condiiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

L]

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei
Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui
numér de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioara se invecineaza cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 rénduri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioar propusé cu indicarea speciilor
si a numarului de arbori si pomi plantati.

Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate gi echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderena din materiale
naturale (lemn, piatra). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insi acestea incadrindu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (ragini, PVC, mase plastice, fibra de sticl).

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale i indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

3.11: imprcjmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

[mprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. inaltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pistra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
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etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente,
¢ Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre

spatiul public va fi obligatoriu previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

POSIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 35%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,9
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1.1.

1as

Subzona este destinati functiunilor de cult si functiunilor sau dotérilor complementare aferente.

Se conserva de regula actualele utiliziri, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in conformitate cu
necesitatile actuale, dar se admit si reconversii functionale din cadrul intregii zone IS cu conditia asigurarii
compatibilitatii functiunilor.

Conditionari generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica gi

si se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmiri conservarea coerenfei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,

conservarea §i deparazitarea fondului construit valoros. Intervenfiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parceld intreaga in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri §i zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabila in toate cazurile, fiind condifionata de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

o Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protecie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

o Schimbari ale func{iunii sau destinagiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;

¢ Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeazi pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romdne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de ap3, altele decdt cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

in zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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1.2

2.1.

antropice se va face in baza solutiilor de inldturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborérii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenti cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone §i care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor najionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaboririi de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Reglementari diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fafd de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indltimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

L]

Se declari de utilitate publici terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strizilor, modernizarea intersectiilor si lucrédrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucriri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de proteciie a
surselor de api si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj i lucrérile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesari realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publicé si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

PR

Utilizari admise

L]

Functiuni de cult (licase de cult, manastiri, schituri, capele, parohii si altele);

Functiuni complementare cu rolul deservirii functiunii de bazd de cult (administrative (birouri si altele),
comerciale si de servicii, de culturd (biblioteci, sili de reuniune, spatii expozitionale si altele), de sanatate
(cabinete medicale), de locuire (locuinte de serviciu), de agrement si altele);

Extinderi, mansardiri, reconfigurari, reutiliziri ale constructiilor existente;

Amenajari si lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
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2.2:

2.3.

de joaca pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utiliziri admise cu condifionari

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmatoarele conditii:

o Si fie necesare, adiacente functiunii de baza;

e Suprafata construita a acestora sa nu depéseasca 300,00 mp;

e Sa fie pe aceeasi parceld cu constructia in care se desfagoara activitatea principala sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit locuine de serviciu permanente sau temporare, cu condifia ca acestea sa fie destinate exclusiv

angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

Se admit functiuni de cazare ((semi)hoteliere, de apartamente, cimine, internate) ale institutiilor de cult cu

condifia ca proprietatea §i administrarea sd apar{ind acestora;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a condifiilor de amplasare, echipare §i configurare, precum si a

posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului previzute de prezentul regulament. In cazul

mansardarilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafafa nivelului curent (se va

Jua in calcul numai portiunea cu inaltimea liberd mai mare sau egala cu 1,40 m);

Se admit conversii functionale, cu conditia ca noile folosinte si faca parte de asemenea din categoria

institugiilor si serviciilor publice sau de interes public (din cadrul zonei functionale IS) §i s fie compatibile cu

cladirile existente;

Se admit constructii, amenajari, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

e Sa nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e Si respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupi caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard;

Autorizarea bisericilor sau altor licase de cult, indiferent de suprafatd, se va realiza conditionat de avizarea si

aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de sigurania i fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

« Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, refea energeticd pentru transportul in
comun, stalpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, cimine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabild;

e Constructii §i panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonata cu celelalte lucriri subterane si de suprafatd, existente sau de perspectivé;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor §i vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din

,.Caracteristici ale parcelelor™.

Utilizari interzise

Functiuni sau procese tehnologice care produc poluare de orice naturd (fonica, chimicé, vizuald, olfactivé si
altele) cu efect asupra functiunilor invecinate parcelet;
Functiuni de productie industriala (hale de productie sau depozitare si altele asemenea) sau agrozootehnica
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(grajduri de animale si altele asemenea);

Functiuni de comert en-gros, indiferent de gabaritul acestora, garaje publice sau dezmembriri auto, ateliere de
reparatii masini, parcuri de rulote, campinguri permanente;

Depozite de hidrocarburi, targuri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile,
exploatatii agricole;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate, in timpul
functiondrii lor normale si in caz de incident sau accident;

Orice alte utilizari decat cele enuntate la utilizari admise gi utilizdri admise cu conditiondri;

Lucrari de terasamente i sistematizare verticald de natura si afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe si in intersectiile la nivel ale ciilor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguran{a, precum si pe suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitafii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul si in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucririle de artd aferente acestora sau in zona drumului a oricdror panouri, inscripiii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclama, fard acordul prealabil §i autorizafia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distantd mai micd de 150,00 m in localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localitafii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie;

Realizarea de iazuri i alte amenajéri de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romane, precum si orice tipuri
de lucriri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare.

3.1.

324

3.3.

Amplasarea, orientarea §i configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionala specificd zonei
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil.

Caracteristici ale parcelelor

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:
¢ Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;
¢ Frontul la stradi sa fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.
Fatd de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru frontul la stradd). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele
de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cat mai bund deservire a functiunii existente. Se permit
operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si indeplineasci
conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decdt latimea acestora, si aiba forma
regulati si si aibi posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o documentatie
de urbanism (PUZ). Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea
constructiilor cu conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care sa respecte normele legale de igiend si
de protectie a mediului.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 5,00 m fata de aliniament.

Amplasarea constructiilor fati de limitele laterale §i posterioare ale parcelei
* Constructiile se vor retrage fajd de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinandu-se

fata de cealaltd limité laterala o distantd mai mare sau egald cu jumitate din indltimea constructiei pana la
streasind sau cornisa, masuratd fin punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 5,00 m, cu respectarea prevederilor
Codului Civil.

In cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim inél{imea constructiei, misurata
la streagind sau cornisd, in punctul cel mai inalt. dar nu mai pufin de 5,00 m.
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3.4.

3.5.

3.6.

3.7

Amplasarea constructiilor unele fafa de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doud constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu jumdtate din indltimea
constructiei mai inalte, masurat la streasina sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci existi posibilitatea de acces la drumurile publice,

direct sau prin servitute, conform destinafiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea

accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute

de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi i existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu

dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul

administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din

domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia

specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit s nu stdnjeneasca circulatia pietonala si

auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
ersoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redus, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de

deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul

trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,

dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publica, proiectul

tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de

stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajiri specifice. In zona drumurilor publice

comunale, judetene, nationale vor fi previazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor, pentru constructii de cult minimul fiind de 5 locuri de parcare si 5 locuri de parcare
pentru biciclete.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fat de ferestrele
locuintelor.

In zona obiectivelor turistice majore va fi prevazut minim un loc de parcare pentru autobuze si autocare.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o mentenanta
periodica (zilnica / saptdmanald) acestea vor fi previazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasci zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

inﬁltimea maxima a constructiilor

Pentru functiunile de cult (licase de cult, biserici), regimul de inaltime maxim admis si indltimea maxima
admisi a constructiilor se va stabili in functie de cerintele functiunii de baza si pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate conform cadrului legal in vigoare.

Pentru functiunile complementare, regimul de indltime maxim admis este:

¢ Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M):

¢ Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M).

Pentru functiunile complementare, inalfimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasina
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9,00 m.
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Pentru functiunile complementare, indl{imea maxima a constructiilor, méasurati la coama, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual, paralel
cu terenul natural existent, situat la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pant, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucréri §i trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii construcfiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromaticd si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreazé
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avénd
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitecturi pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetdri in domeniu. fn cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scrilor.
in cazul constructiilor existente care se incadreaza in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase si, pe cit posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale. Elementele deteriorate se pot inlocui cu elemente similare din lemn de aceeasi
esen{d, pentru a nu interveni si a dezechilibra capacitatea portanta de ansamblu a structurii. Se pot folosi
rigidizari suplimentare din lemn sau metal pentru prinderi / legaturi, fara ca acestea sa fie prezente ca pondere
importanta in ansamblu. Interventiile realizate trebuie sa poata fi reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei
interven{ii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi benefice. Interventiile vor respecta scara si
conformarea acoperisului.

Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale straine

acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principala prin utilizarea unei palete

cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisi amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

Yolumetria:

e Volumetria constructiilor va fi echilibrati si se va incadra in tipologia locului.

e Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

e Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

¢ Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanti cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avind
stresinile si coamele orizontale.

e Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. in cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare solufii speciale de integrare in peisaj se acceptd i
acoperisuri de tip terasd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea s fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

o Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie facind arunctorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

 invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigld de beton, tigla metalica cu acoperire de piatrd naturala,
placi de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabld faltuitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla
metalici (tabla), azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice.

e Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins,
elc.).

o Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.
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¢ Streasina va avea o pazie simpla sau decupati decorativ din lemn baituit.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare.

e Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in inal{imea maxima admisa.

Fatadele:

¢ Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cat mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafata vitratd a constructiilor noi nu va depasi 50% din suprafata fajadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

¢ Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugraveli, piatrd, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezinta asemenca elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe baza de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare,

e Ornamente pe fatada: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente,
cornige, brauri, colonete, pilastrii, timplarii, imprejmuiri, etc.) cu ocazia renovirii sau a reabilitarii. In cazul
restructurarii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonald, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putéind fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifica zonei ¢it mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

o Tampliriile: Tampliriile (usi si ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atit la
ferestre cat si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistenta la foc o impun, se va
utiliza tamplarie metalica. Toate elementele de timplirie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la constructii existente, timpliria de lemn deteriorati se va recondifiona
sau Tnlocui, fird modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tamplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia, Se interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidaria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cit mai armonios in peisaj.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare s nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incét sd nu constituie elemente care obtureazd sau concureaz cu elementele de fajada (profilaturi,
ferestre, stregini, ete.) si fird a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricirui element care nu asigurd o indltime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunfa (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incit sd nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural

local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) i vor propune o abordare

integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate

si altele).
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Conditii de echipare edilitari
o Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviali: Autorizarea executdrii constructiilor care necesita

alimentarea cu apa potabila este conditionata de asigurarea racordarii / brangarii acestora la refeaua publica de
api potabild si la reteaua publica de canalizare menajera. In cazurile in care reteaua publici de apa si/sau
canalizare menajera nu exista, pana la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare §i de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordirii la refeaua
publici de ap in lipsa brangamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picétura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indepartarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisa.

Delimitarea intre reteaua interni si reteaua publica de distributie / colectare se realizeazd la ciminul de
brangament prin contorul de bransament pentru apa, respectiv ciminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de lingd limita cu
proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privati, cu conditia respectarii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisa realizarea oricaror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoara capacul caminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publici de distributie la ciminul de bransament / racord se executa
exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial §i curespectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energic electricd,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pini la limita de proprietate, cu
respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a condiiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a refelelor edilitare subterane. fmprejmuirea va fi previzutd cu incinte sau nige pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea sa depaseascé limita de proprietate §i
fird ca acestea si afecteze circulafia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pana
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fajadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevézute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fard a depési limita de proprietate.

Salubritate: Imobilele vor fi previizute cu un spafiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectivii a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanta de minim 10,00 m de ferestrele locuingelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administragici publice locale este interzisa. in vederea
pastrarii caracterului specific al spagiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor gi fira afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare previizute pe stilpi de iluminat public si de distribuie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fagada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane.
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e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 40% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradind de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

¢ Serecomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori i pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui
numéar de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioari se invecineazi cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 randuri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordan(a
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioara propusa cu indicarea speciilor
si a numarului de arbori si pomi plantati.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se in specificul $i formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

¢ Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rigini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
cétre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i
nespecifici.

3.11. imprejmuiri

¢ Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora i nu depreciazi aspectul general al zonei rurale.

. Impn.]munca se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. indltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
p']rCElel sau in planul imprejmuirii. Este interzisd mlll?'lrea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

4.1.  Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 35%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,9
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CS — ZONA COMERT SI SERVICII

CS — Comert si servicii

Subzona este destinaté functiunilor comerciale si de servicii si dotirilor complementare aferente.

Conditioniri generale

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si

sd se incadreze in limitdrile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectiec a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmiri conservarea coerenfei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parcel intreaga in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri §i zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturali nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionatd de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, construcfii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbari ale func{iunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;

e Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obfinerii avizului favorabil

emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romine.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decit cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrrilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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antropice se va face in baza solutiilor de inliturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecéri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionaté de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementérilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanenti cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de
construire pind la inliturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor najionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra stérii de sanitate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizérii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Reglementari diferite fatd de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fatd de aliniament, relafiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilité de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2.  Servituti

Se declari de utilitate publicd terenurile necesare pentru realizarea cilor de comunicafie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrérile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri §i regulariziri, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajdrile de
imbunitatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de apdrare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publicd, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii. asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publicd si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

INCTIONA

2.1. Utilizdri admise

Functiuni administrative (sedii, filiale, sucursale, fundatii, organizatii non-guvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, birouri, oficii postale si altele);

Functiuni financiar-bancare (filiale bancare, sedii de societéti de asiguriri (de bunuri, de persoane), burse de
valori si marfuri i altele);

Functiuni comerciale si de servicii (comert nealimentar / alimentar, magazine, supermarket-uri, alimentatie
publica (restaurante, cafenele, cofetarii, baruri si altele), piete, servicii de toate tipurile, activitati productive
mici intreprinzitori, ateliere de intretinere/reparatii, birouri pentru servicii profesionale, reprezentante,
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incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii si altele);
Functiuni de agrement si turism (structuri de primire turisticd cu amenajarile de agrement aferente);
Functiuni mixte (locuire la etajele superioare si parter cu altd functiune);

Extinderi, mansardiri, reconfigurari, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajari §i lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor menajere, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si
carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu condifionari

Se admit constructii cu functiunea de depozitare, in urmétoarele conditii:

o Si fie necesare, adiacente unor constructii cu functiunea de comert sau servicii;

s Suprafata construiti a acestora sd nu depaseascii suprafata construita a constructiei in care se desfasoara
activitatea principala;

e Sa fie pe aceeasi parcela cu constructia in care se desfisoara activitatea principald sau pe parcele alipite
acesteia;

Se admit functiuni de comert en-gros, servicii pentru autovehicule, autoservice, spilatorie auto cu dotarile

aferente, statie de combustibili cu servicii aferente, statii de carburanti, logistica cu conditia si respecte normele

in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare §i siguranta alimentelor, mediul, dupa caz, inclusiv
studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

Functiunile comerciale, de servicii si de turism vor respecta urmétoarele conditii:

e Si nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e Sinu utilizeze terenul liber, vizibil din domeniul public, al parcelei pentru depozitare si/sau productie;

e S respecte normele in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e Si obtind acordul vecinilor directi pentru altéd destinatie decit cea a constructiilor invecinate, in cazul
invecindrii cu locuinte;

Se admit constructii de alimentatie publica cu conditia respectrii distantelor impuse de legislatia specifica fala

de locatiile protejate;

Se admite extinderea si/sau mansardarea, reconfigurarea, schimbarea de destinatie a constructiilor existente,

cu respectarea functiunilor complementare, a conditiilor de amplasare, echipare si configurare, precum sia

posibilitagilor maxime de ocupare si utilizare a terenului previzute de prezentul regulament. in cazul
mansardirilor, suprafata nivelului mansardei va reprezenta maxim 60% din suprafaga nivelului curent (se va

lua in calcul numai porfiunea cu indltimea liberd mai mare sau egald cu 1,40 m);

Se admit constructii, amenajéri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmatoarele conditii:

¢ Sinu produca poluare de orice tip peste normele admise;

e Si respecte normele in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupi caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitara;

e [Elaborarea, avizarea si aprobarea unei documentatii de urbanism pentru constructiile noi propuse care
depasesc suprafata desfasurata de 300,00 mp per parcela;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de siguran{a si fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energeticd pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila;

o Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic.

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie
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coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva;

La modernizarea drumurilor publice vor fi previzute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar men{inute in parametrii actuali;

Parcelarea terenurilor este posibila cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”,

Utilizari interzise

Orice alte utilizari decit cele enuntate la utiliziri admise si utiliziri admise cu conditiondri;

Lucrari de terasamente §i sistematizare verticala de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatitire funciara;

Amplasarea constructiilor si panourilor publicitare in curbe i in intersectiile la nivel ale cailor de comunicatie,
in ampriza si in zonele de siguranta, precum si pe suprafefele de teren destinate asigurarii vizibilitafii in curbe
si in intersectii, amenajarea parcirilor in interiorul $i in exteriorul curbelor periculoase; Amplasarea pe
drumurile publice, pe lucrarile de arta aferente acestora sau in zona drumului a oricaror panouri, inscriptii,
pancarte, gravuri, afise sau alte mijloace de publicitate sau reclamé, fara acordul prealabil si autorizafia de
amplasare si/sau de acces la zona drumului public, emise de administratorul drumului respectiv; Se interzice
amplasarea panourilor publicitare la o distan{a mai mica de 150,00 m n localitate, respectiv mai mica de 250,00
m in afara localititii, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din interseciie;

Realizarea de iazuri si alte amenajari de retentie a apelor fara avizul AN. Apele Roméne, precum si orice tipuri
de lucrdri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de acumulare,
cursurile de ap, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatétiri funciare.

318

3.2.

Amplasarea, orientarea si configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia traditionald specificii zonei
rurale si vor respecta prevederile Codului Civil. Cladirile sau partile de cladire existente ce nu se incadreazi in
prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali prin
reabilitare si/sau reutilizare (schimbare de destinatie).

Caracteristici ale parcelelor

Se considerd construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

« Suprafata minimé a parcelei sa fie mai mare sau egala cu 500,00 mp;

e Frontul la strada s fie de minim 12,00 m in cadrul parcelarului existent si de minim 15,00 m in zonele nou
constituite.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru

suprafata parcelei sau pentru frontul la strada). Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele

de mai sus se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele rezultate si

indeplineasca conditiile mai sus mentionate, lungimea parcelelor si fie mai mare decdt latimea acestora, si

aiba forma regulata si sa aiba posibilitate de acces. Pentru divizare in mai mult de 3 parcele se va elabora o

documentatie de urbanism (PUZ). Pentru un numér mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelérii

si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care si respecte normele legale

de igiend si de protectie a mediului.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /

modernizate fird insa a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fati de aliniament

Constructiile se vor amplasa doar in zona de construibilitate de 100,00 m de la aliniament. Realizarea de

constructii in exteriorul zonei de construibilitate a parcelei se va realiza condiionat de avizarea si aprobarea,

in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Constructiile se vor amplasa paralel sau perpendicular cu aliniamentul.

Fata de aliniament, constructiile noi vor fi amplasate in functie de tipologia existentd, dupéd cum urmeaza:

e Pe aliniament - In cazul in care tesutul traditional este constituit pe aliniament acesta se va pastra, fiind
admis ca streasina sa acopere spatiul public cu maxim 0,60 m la o inaltime de minim 3,50 m:

e Retras de la aliniament - in cazul in care tesutul traditional este constituit prin retrageri unitare fata de
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3.5.

aliniament se va pastra acest regim de aliniere, iar in cazul in care tesutul traditional este constituit prin
retrageri variabile constructiile se vor incadra intre retragerea maximi si minima a constructiilor realizate
pe parcelele invecinate.
in toate cazurile aliniamentul existent se va evidentia prin intermediul unui plan de situatie pe care vor fi
marcate parcela studiata si minim o parcela pe ambele laturi laterale ale acesteia. in cazul in care parcelele
vecine sunt libere de constructii se considera zoni nou constituita si se aplica alinierea de mai jos.
in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament.
in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.
Conformarea constructiilor pe parceld va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

in cazul existenei unui calcan vecin, constructiile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea
celui existent. Nu vor fi luate in considerare calcanele construciilor anexe si/sau provizorii de pe parcelele
vecine. Se admite construirea unui calcan numai in scopul acoperirii unui calcan existent. Constructiile se vor
retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanja mai mare sau
egali cu jumatate din indltimea construc{iei pana la streagind sau cornig, masurata in punctul cel mai inalt, dar
nu mai pufin de 3,00 m. In cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

In cazul in care pe limitele laterale de proprietate nu existd calcane, in functie de tipologia existenta,
constructiile se vor retrage fa{a de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinéndu-se fa{a
de cealalta limita laterald o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din inal{imea constructiei pana la streagina
sau cornisa, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un front de
maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv, cu
respectarea prevederilor Codului Civil.

in cazul parcelelor de colf limitele opuse laturilor care se invecineazi cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioara de proprietate cu minim indl{imea constructiei, masurata
la streagini sau cornisd, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre dou@i constructii aflate pe aceeasi parcela va fi egald cu jumatate din inaltimea
constructiei mai inalte, masuratd la streasind sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incat si nu stanjeneascd circulatia pietonald si
auto.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Constructiile comerciale vor avea asigurate accese carosabile separate pentru consumatori, personal si
aprovizionare. Pentru toate categoriile de constructii gi amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
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Modernizarea drumurilor publice va trata toatd ampriza drumului aflatd in proprietatea publica, proiectul
tratdnd inclusiv accesele la proprietati, spatiile verzi din lungul drumurilor, iluminatul public, zonele de
stationare pe domeniul public, trotuarele, rigolele si alte amenajari specifice. in zona drumurilor publice
comunale, judetene, nationale vor fi prevazute tubulaturi pentru infrastructura de telecomunicatii.

3.6. Stationarea autovehiculelor

Stafionarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei sau in spatii publice amenajate.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor, minimul fiind de un loc de parcare si un loc de parcare pentru biciclete la fiecare
100,00 mp suprafata desfasurata;

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Parcarea §i stationarea autovehiculelor si atelajelor in zona drumurilor publice se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

in cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o mentenanta
periodica (zilnica / saptaménala) acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sd deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

3.7. (iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

¢ Demisol + Parter + Etaj + Mansarda (D+P+E+M);

e Subsol + Parter + Etaj + Mansarda (S+P+E+M);

o Subsol/Demisol + Parter + 2 Etaje (S/D+P+2E) cu conditia avizarii si aprobarii, in prealabil, a unei
documentatii de urbanism.

inal{imea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va

depisi 9,00 m.

inﬁl;imea maximi a constructiilor, masurata la coama, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16,00 m. Niciun

element al constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual, paralel cu terenul natural existent, situat

la 16,00 m de cotele pe inaltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil

punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana

la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent fnainte de lucriri si trebuie respectata

in fiecare punct al constructiei.
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Fig. 4. Inaltimea maximd a constructiilor

3.8.  Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publici avind
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dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate

pe terenuri in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea

rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

o in cazul constructiilor existente care se incadreazi in specificul local, se recomanda pastrarea elementelor
constructive valoroase §i, pe cat posibil, repararea si conservarea la nivel cit mai extins, prin folosirea
tehnologiilor traditionale locale imbinate cu tehnologia moderna. Interventiile realizate trebuie sa poata fi
reversibile, pentru a nu impiedica sansa unei interventii viitoare, cu materiale si tehnologii noi, ce se pot dovedi
benefice. Interventiile vor respecta scara i conformarea acoperisului.

e Stilul arhitectural se va adapta specificului mediului rural, fiind interzisa imitarea stilurilor arhitecturale stréine
acesteia. Toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu aceeasi grija ca si fatada principali prin utilizarea unei palete
cromatice armonioase si a unor materiale similiare. Este interzisi amplasarea instalatiilor de climatizare pe
fatadele vizibile din spatiul public.

¢ Volumetria:

« Volumetria constructiilor va fi echilibrati si se va incadra in tipologia locului.

 Se interzic volumele nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul
rural.

e Se interzice realizarea de balcoane pe fatadele vizibile din spatiul public.

e Volumetria va asigura continuitatea peisajului stradal.

e Acoperisurile:

e Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpantii cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante egale, avand
stresinile si coamele orizontale.

e Panta acoperisului va fi intre 40°-60° la cladirile principale, cu exceptia lucarnelor. In cazurile in care
configuratia terenului o permite si sunt necesare soluii speciale de integrare in peisaj se acceptd §i
acoperisuri de tip terasa cu pantd mica, de minim 2%, cu conditia ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu
vegetatie locala.

¢ Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale, exceptie faicind aruncatorile, lucarnele si zonele
unde aceste acoperisuri definesc specificul local.

o Invelitoarea va fi realizata din tigla ceramica, tigla de beton, tigla metalica cu acoperire de piatrd naturala,
plici de fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuita, fiind interzisa realizarea invelitorilor din figla
metalica (tabld), azbociment, membrand bituminoasi sau alte materiale sintetice.

o Culorile invelitorilor vor respecta specificul local fiind cat mai apropiate de cele naturale, specifice zonei.
Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rogu aprins,
etc.).

e Elementele de captare a apelor pluviale vor fi realizate preponderent din tabld. Este interzisa folosirea de
elemente din PVC sau polietilena amplasate suprateran.

e Streasina va avea o pazie simpld sau decupata decorativ din lemn baituit.

e Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.

e Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indl{imea maximd admisa.
o Fatadele:

* Raportul plin - gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public raportul plin - gol va fi cit mai apropiat de
cel predominant in zona. Suprafata vitrata a constructiilor noi nu va depisi 50% din suplafata fatadelor
vizibile din spatiul public. La fatadele vizibile din spatiul public golurile pentru usi si ferestre vor avea
forme si proportii specifice zonei.

e Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi cele specifice zonei (tencuieli,
zugraveli, piatra, caramida, lemn tratat, placaje din piatrd). La constructiile noi se interzice utilizarea
inoxului, balustrilor din beton sau piatrd, precum si a materialelor care con{in azbest, poliester, iar la
interventiile pe constructiile existente care prezintd asemenea elemente, acestea vor fi eliminate. Se
interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazi de ciment, a tencuielilor decorative mozaicate sau a
similipietrei si a placilor ceramice. Se interzice placarea peretilor cu materiale ceramice glazurate, materiale
pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau alte materiale similare.

o Ornamente pe fatada: La cladirile existente se interzice eliminarea decoratiilor specifice (ancadramente.
cornise, brauri, colonete, pilastrii, tamplarii, etc.) cu ocazia renovérii sau a reabilitarii termice. in cazul
restructurdrii / extinderii, aceste elemente se vor ingloba, de reguld, in conceptul general. Se interzice
utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla
lucioasa, inox sau alte materiale similare.

e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
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recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o manierd nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele ldsate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putdnd fi doar varuite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifici zonei cdt mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

e Tampliriile: Tamplariile (usi §i ferestre) vor fi preponderent din lemn tratat cu ulei sau vopsit, atét la
ferestre cét si la usi. In mod exceptional, acolo unde reglementirile privind rezistena la foc o impun, se va
utiliza timplérie metalicd. Toate elementele de timplarie (rame, cercevele, traverse, sprosuri) se vor realiza
din lemn. In cazul interventiilor la construciii existente, timpliria de lemn deteriorata se va recondiiona
sau inlocui, fara modificarea impartirii specifice, iar cea din PVC sau metalica se va inlocui cu tdmplarie
de lemn. Culorile admise pentru vopsirea tamplariilor sunt natur, alb, albastru, maro, gri, verde sau alte
culori specifice locului. Feroneria va avea culori discrete, nestrilucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului
lucios sau a altor materiale similare. Pentru umbrirea suprafefelor vitrate se pot folosi obloanele de lemn
sau vegetatia. Se interzice utilizarea urmitoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant, geam
oglinda, rulouri exterioare neinglobate in zidiria casei, obloane din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.). Antenele CATV se for integra cit mai armonios in peisaj.

¢ Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare sd nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel inct sa nu constituie elemente care obtureazi sau concureazi cu elementele de fafada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public

a oricdrui element care nu asigurd o indl{ime utild de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele

recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice

utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase saua altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funcfiunilor pe care le anun{a (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incdt si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

¢ Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogiri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

¢ Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrati prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihnd, spatii verzi plantate
si altele).

3.9. Conditii de echipare edilitara

¢ Api potabild, canalizare menajeri si canalizare pluviald: Autorizarea executdrii constructiilor care necesita
alimentarea cu api potabila este conditionatd de asigurarea racordirii / bransérii acestora la refeaua publicd de

api potabild si la reteaua publica de canalizare menajerd. In cazurile in care reteaua publicd de apa si/sau
canalizare menajeri nu existii, pini la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare si de protecie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 me.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picétura stresinii. La parcelele cu o suprafatd mai mare de 1000,00 mp, care nu au
posibilitatea scurgerii apelor pluviale direct intr-un emisar, se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me
pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizirii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol,
sub stresini, pentru indep@rtarea apelor pluviale. Scurgerea apelor pluviale de pe acoperisuri direct pe domeniul
public este interzisi.

Delimitarea intre reteaua internd si refeaua publica de distributie / colectare se realizeaza la caminul de
bransament prin contorul de bransament pentru apd, respectiv caminul de racord pentru canalizare. Caminul
de bransament / racord se amplaseazi pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langd limita cu
proprietatea privata, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privald, cu condifia respectirii cotei verticale a
trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricaror elemente supraterane pentru
caminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul cdminului de bransament / racord vor
fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal).
Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament / racord se executa
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exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare
a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local.

o Energie electrici, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprietate, cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane. imprcjmuirea va fi previzutd cu incinte sau nige pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fard ca acestea si depiseasca limita de proprietate si
fara ca acestea s afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat péna
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fatadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fard a depasi limita de proprietate.

o Salubritate: Imobilele vor fi previazute cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectarii deseurilor menajere dotat cu pubele. Platformele publice destinate depozitarii recipientelor de
colectare selectiva a deseurilor menajere vor fi amenajate la distanfa de minim 10,00 m de ferestrele locuingelor,
vor fi imprejmuite si impermeabilizate.

o Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile §i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce dep'lsesc posibilitdile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. in vederea
pastrérii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care si aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor gi fara afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stalpi de iluminat public §i de distributie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executad in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementérilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitdfi a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

 Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 20% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 20% si va fi amenajat cu vegetatie.

¢ Serecomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Latura posterioard a parcelelor va fi plantatd, fiind obligatorie prevederea unui
numar de minim 3 pomi la 1000,00 mp. Parcelele a caror limita posterioard se invecineazi cu extravilanul vor
fi plantate cu minim 2 rinduri de arbori sau pomi pe toata lungimea ei. Plantarea arborilor va fi in concordanta
cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusd cu indicarea speciilor
si a numérului de arbori si pomi plantati.

» Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderentd din materiale
naturale (lemn, piatra). in alcatuirile constructive pot fi folosite i alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrindu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rigini, PVC, mase plastice, fibré de sticla).

e Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, caramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau régini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale i indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
citre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.
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3.11. Tmprejmuiri

* Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisi numai daci aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

e Imprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, cardmidd, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Tnﬁltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura §i culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Tmprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

 Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu previazuti cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor. Aceste nise se vor
realiza obligatoriu in cadrul parcelei, nu pe spatiul public.

3%
4 1N

)SIBILITATI MAXIME DE UTILIZARE A TERENUL UL

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e P.O.T. maxim admis: 50%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 1,0
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L1.

ID — ZONA UNIT

TI INDUSTRIALE SI DE D

ID — Unititi industriale si de depozitare

Subzona este destinata activitatilor productive de bunuri si servicii, cuprinzind activitati manageriale,
comerciale si tehnice, pentru industrie, distributie §i comercializare, activititi de mica industrie, activitai
industriale nepoluante, industrie alimentara, industrie artizanald, industrie usoard, depozite, prestari servicii,
anexe complementare sau care sustin activitatea de baza si infrastructura tehnico-edilitara necesara functionarii
acestora.

Conditioniiri generale

Autorizatia de construire pentru orice tip de constructie se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism,

avizate si aprobate conform legislatiei in vigoare.

Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta

obligativitate.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sé respecte legislatia specifica si

sa se incadreze in limitérile si conditiile prevazute in prezentul regulament,

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de citre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parceld intreagd in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interven{ii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de clidire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri si zugraviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabila in toate cazurile, fiind condifionatd de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, ete.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice si de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

¢ Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;

e Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afld in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupd caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementiri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
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1.2.

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri §i altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inliturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
cdtre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecéri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranti si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementéri urbanistice conform reglementirilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleazi in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale §i comunale este posibild doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinitate a populafiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaboririi de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autorittii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Reglementiri diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fai de aliniament, relafiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inalfimea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

L]

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strizilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucriri pentru protecfia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotarilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajirile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigafii sau desecare si drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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2.2

Utiliziri admise

L]
-
L]
L ]

Pentru toate functiunile se instituie interdictie temporara de construire pana la elaborarea, avizarea si aprobarea
unei documentatii de urbanism. Pentru zonele neconstituite urbanistic se va elabora PUZ pentru intreaga
suprafata a unititii economice, sau pentru o zoni relevanta stabilita de catre comisia de urbanism si amenajarea
teritoriului de la nivelul judetului, iar pentru zonele constituite se va elabora PUD pentru constructiile noi
propuse;

Functiuni industriale si de depozitare (unita{i de productie industriala cu dotérile aferente, hale de productie,
prelucrare sau asamblare in care se desfisoara activitati productive, unititi/hale de depozitare, activitati de
manufacturiere, centre de distributie, baza logistica, autobazd, garaj si atelier de intrefinere tehnicé a
mijloacelor de transport rutier, terminal de marfuri si altele);

Functiuni complementare activitatii industriale de bazi (administrative (sediu administrativ, sedii de birouri,
spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, financiar-bancare, comerciale (comert en-
gros sau cu aménuntul, alimentatie publica), unitati de cazare, functiuni de agrement si altele);

Functiuni comerciale si de servicii cu dotérile aferente (comert nealimentar / alimentar, en-gros sau en-detail,
servicii pentru autovehicule, autoservice, spaltorie auto cu dotérile aferente, statie de combustibili cu servicii
aferente, statii de carburanti, reprezentante, ateliere de intretinere, reparatii, servicii de tip industrial sau
cvasiindustrial cu dotérile aferente si altele);

Incubatoare de afaceri, sedii / puncte de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce
desfagoara activitati complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial - administrative, de
depozitare, comerciale si altele;

Centre de cercetare i centre de formare profesionala;

Poli tehnologici;

Extinderi, mansardari, reconfiguriri, reutiliziri ale constructiilor existente;

Amenajari si lucriri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joaca pentru copii si spatii de odihnd, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotari tehnico-
edilitare, spatii de colectare a degeurilor, amenajéri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si in clidiri si alte amenajari destinate spatiului
public.

Utilizari admise cu conditionéri

Se admit locuinte de serviciu, cu conditia ca acestea sa nu depaseasca un procent de 10% din suprafata

desfasurata a functiunii principale si sa fie destinate exclusiv angajatilor;

Se admite depozitarea de degeuri industriale, tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de

protectia mediului in vigoare;

Se admit constructii, amenajiri, instalatii cu caracter temporar, doar cu scopul gazduirii evenimentelor social-

culturale, cu conditia ca evenimentul s nu depaseascd 45 de zile, fard a fi necesard elaborarea unei

documentatii de urbanism;

Autorizarea constructiilor se face in urmitoarele conditii:

¢ Sinu produci poluare de orice tip peste normele admise;

¢ Sa respecte normele in vigoare privind sandtatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupa caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard;

in zona drumurilor publice, cuprinzand ampriza, fasiile de sigurania si fasiile de protectie. se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

o Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviald si drenaje, iluminat
public, semnaliziri luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii i altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electrica, telefonie, gaze. termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, camine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electrica, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila:

e Constructii si panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie
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coordonata cu celelalte lucrari subterane si de suprafatd, existente sau de perspectiva;

e La modernizarea drumurilor publice vor fi previizute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate
cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

e Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar menfinute in parametrii actuali;

* Parcelarea terenurilor este posibild cu respectarea prevederilor din ,Conditii de acces si circulatie” si din
,,Caracteristici ale parcelelor”.

2.3. Utiliziri interzise

¢ Sunt interzise orice utiliziri care nu se incadreaza la ,,utilizari admise” i ,,utiliziri admise cu conditionari”.

¢ Locuinte de orice tip, cu exceptia locuintelor de serviciu admise cu conditiondrile previzute la punctul 2.2

e Lucréri de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente.

3.1. Caracteristici ale parcelelor

¢ Se considera construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urméatoarele conditii:
e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egali cu 1500,00 mp;
e Frontul la strada sa fie de minim 20,00 m;
e Adincimea sa fie mai mare sau cel pufin egala cu lajimea parcelei;
e Parcela sa aiba forma regulata.

¢ Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de péna la 10%, dar doar pentru una dintre conditii (sau pentru
suprafata parcelei sau pentru latimea parcelei).

¢ Reparcelarea terenurilor se va realiza printr-o documentatie de urbanism (PUZ) astfel incdt sa se preteze
functiunii. Se vor prevedea spatii verzi publice si spatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare.

3.2. Amplasarea constructiilor fafi de aliniament
e Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului.
Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fati de locuinte.
in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

3.3. Amplasarea constructiilor fafa de limitele laterale si posterioare ale parcelei
¢ Constructiile se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din
indl{imea constructiei misurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m.
e fncazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineazé cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavand limita posterioara.
¢ Constructiile se vor retrage fafd de limita posterioara de proprietate cu minim indlfimea constructiei, masurata
la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 5,00 m.

3.4.  Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
e Distanta minimi dintre doud constructii aflate pe aceeasi parceld va fi egald cu minim jumitate din inaltimea

constructiei mai inalte, misuratd la cornigd sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 5,00 m,
respectand normele de siguranta la incendiu.

3.5. Conditii de acces si circulatie

e Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

e Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea accesului carosabil din minim un drum public in mod direct
sau prin servitute de trecere legal instituitd, conform Codului Civil, peste maxim o pareeld, cu o latime minima
de 4,00 m.

e Pentru toate obiectivele cu acces public noi si existente se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

e Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.
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3.6,

3.7

3.8.

e Accesele carosabile se vor realiza, acolo unde e posibil, de pe arterele de circulatic de rang inferior. Se

recomandi realizarea acceselor prin bretele speciale de dublare a arterelor principale de circulafie. Este
interzisa desfiintarea bretelelor speciale de acces existente sau inlocuirea lor cu parcaje.

Se vor prevedea, de regula, accese carosabile / pietonale separate pentru personal, vizitatori, tehnologice
(ultimele dimensionate pentru trafic greu).

in zonele de acces carosabil pe parcela se va asigura, in afara circulatiilor publice, spaiul necesar stafionarii si
manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incinta.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei. Pentru functiunile cu acces public se
acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stafionare pentru vizitatori, in conformitate cu
avizul administratorului drumului.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, in functie de destinatia
si capacitatea constructiilor.

Platformele pentru autovehicule vor fi dalate, pietruite gi/sau inierbate.

Parcarea si stajionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate la o distantd de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

ndltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + 2 Etaje (D+P+2E);

e Subsol + Parter + 2 Etaje (S+P+2E).

fnal{imea maxima admis a constructiilor, masuratd la cornisa sau atic, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
12,00 m.

Niciun element al constructiilor sau instalatiilor nu va depasi un plan virtual paralel cu terenul situat la 18,00
m de cotele pe Tndltime existente ale terenului.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, inaltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit i pentru alinierea inaltimii la cladirile invecinate.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisid numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funciune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare a golurilor, raport plin-gol, materiale utilizate,
invelitoare, paleti cromatica) depreciazi valorile specificului rural si valoarea peisajului si intrd in contradictie
cu aspectul general al zonei este interzisé.
Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibratii si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi peisajul rural,
Acoperisurile: Se incurajeaza realizarea de acoperisuri terasa inierbate. Culorile invelitorilor vor respecta
specificul local, fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor
stridente si atipice specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins, etc.). Elementele de captare a apelor
pluviale vor fi realizate preponderent din tabla. Este interzisi folosirea de elemente din PVC sau polietilena
amplasate suprateran. Se interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte
materiale similare. Se admite instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indltimea maxima
admisa.

Fatadele:

e Raportul plin — gol: Pentru fatadele vizibile din spatiul public, raportul plin-gol va fi cit mai apropiat de
cel predominant in zona.

o Materialele de finisaje: Materialele de finisaje pentru fatade vor fi de factura moderna. La constructiile
noi se interzice utilizarea inoxului, balustrilor din beton sau piatra, precum si a materialelor care contin
azbest sau poliesteri. Se interzice aplicarea pe soclu a tencuielilor pe bazd de ciment, a tencuielilor
decorative mozaicate sau a similipietrei si a plicilor ceramice. Se interzice placarea peretior cu materiale
ceramice glazurate, materiale pe baza de azbest, poliesteri, PVC sau altele similare.

o Ornamente pe fatada: Se interzice utilizarea unor elemente nespecifice zonei. Se interzice utilizarea unor
decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasd, inox sau alte materiale similare.
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e Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, puténd fi doar viruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specificd zonei cat mai apropiata de culoarea naturald a acestuia.

e Tampliriile: Feroneria va avea culori discrete, nestralucitoare, fiind interzisa utilizarea inoxului lucios sau
a altor materiale similare. Se interzice utilizarea urmatoarelor elemente: geam bombat, geam reflectorizant,
geam oglinda, rulourile exterioare neinglobate in zidarie, obloanele din PVC sau metalice, goluri cu forme
atipice (cerc, elipsa, triunghi, romb, poligon, etc.).

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele; Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie s&
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific.
Amplasarea acestora se va face in asa fel incét sd nu constituie elemente care obtureazi sau concureaza cu
elementele de fajada (profilaturi, ferestre, stresini, etc.) si fard a disturba circulatia pe domeniul public. Se
interzice amplasarea in spatiul public a elementelor care nu asigurd o Tndltime utila de trecere pietonala de
minim 2,50 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poludrii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice func{iunilor pe care le anun{a (maxim 1,20 x 0,60 m) si
nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor
se va alege astfel incit s@ nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protecfia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate §i pluviale in péraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in
conformitate cu normele in vigoare. Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor
uzate si a deseurilor provenite din intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente funcfiunii.
Racorduri_si_bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executarii constructiilor este
conditionatd de asigurarea racordarii si/sau bransarii acestora la refelele existente de apa, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pdna la realizarea retelelor / instalatiilor
centralizate. Este interzisi realizarea racordérii la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua
publici de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau
fose etanse vidanjabile care si corespundi cerintelor. Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzis.
Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele previzute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in
mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale.

Caminele de vizitare si caminul pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stinjeni in vreun
fel circulatia publica. Delimitarea intre reteaua internd si reteaua publica de distributie / colectare se realizeaza
la ciminul de bransament prin contorul de bransament pentru api, respectiv caminul de racord pentru
canalizare. Ciminul de bransament / racord se amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de
linga limita cu proprietatea privatd, la 0-0,20 m de limita cu proprietatea privata, cu conditia respectérii cotei
verticale a trotuarului, spatiului public in care este amplasat. Este interzisd realizarea oricaror elemente
supraterane pentru ciminele de bransament / racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de
bransament / racord vor fi din acelasi material ca si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi
inchisd (negru, metal). Bransamentul / racordarea de la/la reteaua publici de distributie la caminul de
bransament / racord se executd exclusiv subteran, cu readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu
respectarea regulamentului de realizare a bransamentelor / racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul
local.

Racordul la reteaua de energie electricd se va realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de
proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitai a refelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nise
pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea si depiseasca limita de
proprietate si fird ca acestea s afecteze circulafia publica.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitafile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati. detiniitorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa. In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterand,
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pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera si altele de aceasta natura, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtoni care si aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executa in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulagiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare previzute pe stalpi de iluminat public si de distribugie a curentului
electric, pe plantaii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executda in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a condifiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picatura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 me pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru
indepartarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada cétre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi prevazute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanatatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
alimentelor, mediul, la o distantd de minim 50,00 m fati de locuinfe si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii §i amenajari va reprezenta minim 20% din suprafata totald a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fati de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanti cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca betonul, metalul,
materiale strilucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibré de sticl).

in cazul pavimentelor exterioare se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepirtarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea cétre spaiile verzi. Aleile carosabile vor fi dalate, pietruite sifsau
inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari gi nespecifici.

3.11. Imprejmuiri

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale.

Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisi utilizarea de
materiale plastu:e (poilcarbonat plcxlg]as, PVC, etc.). Portile de acces pe parcel se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. imprejmuirile parcelelor
de colt vor fi obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
Imprejmuirea spre spatiul public va fi prevazuta cu nige dedicate pentru amplasarea contoarelor.

ME DE UTILIZARE A TERENUL UL

4.1, Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60%

4.2, Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,5 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depéseste 15
me/mp de teren).
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A —ZONA UNITATI AGROZOOTEHNICE

A — Unitati agrozootehnice

Subzona cuprinde terenurile destinate activitatilor economice de tip agrozootehnic al caror principal obiect de
activitate este cultura plantelor si/sau cresterea animalelor, industriei alimentare, industriei artizanale, industriei
ugoare, depozitelor aferente activititii agrozootehnice, prestirilor de servicii complementare sau care sustin
activitatea de baza si infrastructurii tehnico-edilitare necesare functionarii acestora.

Conditioniiri generale

Autorizatia de construire pentru constructii ce adapostesc functiuni care produc disconfort si riscuri asupra

sandtatii populatiei, pentru care nu au fost prevazute zone de protectie in prezenta documentatie de urbanism

sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza pe baza unei documentatii de urbanism, aprobate

conform legii.

Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasté

obligativitate.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si

sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de luerari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de luerari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii,

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmiri conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Intervenfiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parceld intreagd in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeazi intregul

imobil / corp de clidire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri §i zugrdviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturala nu este acceptabild in toate cazurile, fiind condifionati de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajiri
peisagistice $i de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §iin monumente istorice;

e Schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbérile temporare;

e Strimutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie

aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului

Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afli in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
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se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

s Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decét cele aflate n
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

o In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

e Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

o in zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucririlor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborérii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de
construire pand la inliturarea riscului. Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

o in zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populafiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prcve(lerilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in v:;oare cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborrii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

e Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasurati mai mare de
500,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

o In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturda conform Codului Silvic,

e Reglementiri diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fajd de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, mal;uneft constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publici,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

e Se declari de utilitate publici terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicaie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor §i lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protecie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrdrilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatitiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrarile de apirare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitufile generate de obiectivele de utilitate publica precum gi celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

o Suprafata de teren necesara realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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Utilizari admise

Exploatatii si ferme agrozootehnice incadrate conform legii ca exploatalii specializate - culturi (culturi de
camp, horticultura, culturi permanente), exploatatii specializate - productie animala (cresterea animalelor
erbivore, cresterea animalelor granivore si altele), exploatatii mixte (culturi mixte, exploatatii mixte de crestere
a animalelor, exploataii mixte de culturi si cresterea animalelor, exploatatii neclasificate) cu conditia
respectarii normelor de sanatate si sanitar-veterinar, in vigoare;

Functiuni agricole si agrozootehnice (unititi economice agricole, agrozootehnice, mixte, constructii cu
functiunea de anexe gospodaresti ale exploatatiilor agricole si agrozootehnice care asigura distanfele minime
de protectie sanitara stabilitd conform legii fata de locuinte si alte perimetre protejate, exclusiv pe proprietatea
exploatatiei (silozuri pentru furaje, magazii, soproane, silozuri pentru depozitarea si conservarea semintelor de
consum, platformele §i spatiile de depozitare a produselor agricole primare, sere, solare, rasadnite §i ciupercirii,
ingragdminte minerale sau naturale, adaposturi pentru animale, ferme de animale, garaje pentru masini agricole,
utilaje, ateliere), centre de colectare si prelucrare si altele);

Functiuni complementare activitatii agricole sau agrozootehnice de baza (administrative (sediu administrativ,
sedii de birouri, spatii si anexe destinate personalului si altele), de cercetare, sociale, comerciale (comert en-
gros sau cu aminuntul, alimentatie publici), industriale si de depozitare (unitati de productie industriala cu
dotirile aferente, hale de productie, prelucrare sau asamblare in care se desfagoard activitati productive,
unititi/hale de depozitare, activitati de manufacturiere, centre de distributie si altele), unitati de cazare, spatii
de agrement si altele);

Amenajari §i lucrdri tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii
de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente tehnico-edilitare, spatii de colectare a deseurilor,
amenajiri si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari destinate spatiului public.

Utiliziri admise cu conditioniri

Se admit functiuni agrozootehnice care nu se incadreaza in prevederile enuntate la “utilizarii admise” si/sau

distanele minime de protectie sanitard stabilite conform legii nu se incadreaza in limitele de proprietate, cu

conditia elaborarii unei documentatii de urbanism (PUZ);

Se admit locuinte si functiuni de agrement, doar pentru angajatii unitatilor agricole sau agrozootehnice;

Se admite depozitarea de deseuri tehnologice doar in spatii special amenajate conform normelor de protectia

mediului in vigoare;

Autorizarea constructiilor noi se face in urmitoarele conditii:

e S nu produci poluare de orice tip peste normele admise;

e Si respecte normele in vigoare privind sdnitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta alimentelor,
mediul, dupd caz, inclusiv studiul de impact pentru stabilirea zonei de protectie sanitard,

Amplasarea lucrérilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabild. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie

coordonati cu celelalte lucrari subterane si de suprafata, existente sau de perspectivi;

La modernizarea drumurilor publice vor fi prevazute galerii pentru amplasarea retelelor si vor fi adaptate

cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor

putea fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali.

Functiunile agrozootehnice au obligatia conformarii la cerintele sanitar-veterinare i de sanatate prin realizarea

unui studiu de impact asupra sanatatii populatiei care sé stabileasca zona de protectie sanitard necesari, daca

legislatia in vigoare o impune,

Utilizari interzise

Exploatatii si ferme agrozootehnice, constructii cu functiunea de anexe gospodaresti ale acestora care nu
asigurd zona de protectie sanitara si‘sau creeazi disconfort pentru locuinte si‘sau alte perimetre protejate;
Orice tipuri de lucrari, amenajiri, instalatii care pun in pericol sau pot si deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare;
Facilititi sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinitate, in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;
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Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utilizari admise cu conditionari sau asimilabile
acestora;

Orice activitate sau lucrare care si conduci la deteriorarea calitétii apei;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;
Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Roméne;

Reparalia capitald, restructurarea, amplificarea (mansardarea, etajarea, extinderea in plan) in orice scop a
cladirilor provizorii sau parazitare.

3.1,

3.2.

3.8.

3.4,

3.5.

Amplasarea, orientarea i configurarea constructiilor se vor inscrie in tipologia specificd functiunii si vor
respecta atat prevederile Codului Civil, cét si legislatia specifica aplicabild functiunii. Cladirile sau partile de
cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea fi amplificate, ci doar
menfinute in parametrii actuali.

Caracteristici ale parcelelor

Se consideri construibile parcelele care indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

e Suprafata minima a parcelei sa fie mai mare sau egald cu 1000,00 mp;

e Frontul la strada sa fie de minim 12,00 m.

Constructii cu functiunea de anexe gospodiresti ale exploatatiilor agrozootehnice se pot realiza doar dacé
parcelele pe care urmeazi sa fie amplasate au o suprafatd de minim 2500,00 mp si au asigurat accesul dintr-un
drum public.

Fata de conditiile de mai sus se admit abateri de pana la 10%.

Constructiile cu functiuni industriale se pot realiza doar daca parcelele pe care urmeaza sé fie amplasate au
asigurat accesul dintr-un drum public pentru interventii in caz de incendiu, dimensionat conform normelor
pentru trafic greu.

Realizarea de constructii pe parcele care nu indeplinesc cerintele de mai sus se va realiza conditionat de
avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.

Se permit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia respectarii fluxurilor tehnologice
existente si asigurdrii accesului public nestingerit al masinilor de interventie.

Constructiile existente amplasate pe parcele care nu indeplinesc conditiile de mai sus vor putea fi reabilitate /
modernizate fard a putea fi extinse in afara volumului existent.

Amplasarea constructiilor fafi de aliniament

Constructiile se vor retrage cu minim 8,00 m fata de aliniament, cu respectarea unor retrageri de minim 13,00
m din axul drumului national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, conform avizului administratorului drumului.

Constructiile se vor retrage cu cel putin 15,00 m fata de locuinte.

in cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fafa de toate limitele laterale si fatd de limita posterioara cu minim 6.00 m. in cazul
in care limita/ele se invecineazi cu locuinte, constructiile se vor retrage cu minim 15,00 m.

In cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavind limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Amplasarea constructiilor unele fatd de altele in cadrul aceleiasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor previzute in normele de sinatatea populatiei, sanitar-veterinare
si stingerea incendiilor, in vigoare.

Anexele gospodiresti care constituie surse de poluare vor fi amplasate cu respectarea distantelor prevazute in
normele de sanitatea populatiei si sanitar-veterinare in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

L]

Autorizarea executarii constructiilor este permisi numai dac exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute peste alte parcele cu aceeasi zonificare functionald sau situate in extravilan. Nu se
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permite realizarea accesului prin servitute pe parcele cu destinatia de locuire.

Pentru toate obiectivele cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu dizabilitati,
conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Realizarea echipirii edilitare necesare pentru asigurarea functiondrii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in péraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice naturii vor fi gestionate / evacuate in
conformitate cu normele in vigoare.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Stationarea autovehiculelor

L ]

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in interiorul parcelei prin amenajarea a minim un loc de parcare
pentru autovehicule. Constructiile cu functiuni productive vor fi prevazute suplimentar cu minim un loc de
parcare / garare pentru utilaje si platforme de incarcare / descarcare.

Se acceptd amenajarea in zona drumurilor publice a unor spatii de stationare pentru vizitatori, in conformitate
cu avizul administratorului drumului.

Platformele pentru autovehicule vor fi pietruite si/sau inierbate.

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 30% din teren poate fi rezervat parcajelor cu conditia
inconjuririi acestora cu gard viu avand inaltimea de minim 1,20 m.

iniltimea maximi a constructiilor

Regimul de inaltime maxim admis este:

e Demisol + Parter + Mansarda (D+P+M);

e Subsol + Parter + Mansarda (S+P+M).

inal{imea maxima a constructiilor, masurata in punctul cel mai inalt, nu va depasi 11,00 m. Niciun element al
constructiilor sau instalatiilor nu va depési un plan virtual paralel cu terenul situat la 11,00 m de cotele pe
indltime existente ale terenului. Prin exceptie, se pot admite varialii generate de asigurarea echipamentelor si
fluxului tehnologic in limita a maxim 2,00 m inclusiv. Pentru inaltimi mai mari, autorizarea este conditionata
de elaborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism. Fac exceptie cosurile de
fum, antenele i alte instalafii tehnice specifice functiunii.

Iniltimea constructiilor se calculeazii pe baza terenului natural existent inainte de lucréri si trebuie respectata
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii construciilor este permisd numai dacé aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii construcfiilor si a amenajirilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural i valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisii, autoritatea publicéd avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate
pe terenuri in panta, acestea vor {ine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scérilor. Arhitectura cladirilor va exprima caracterul programului si se
va subordona nevoii de incadrare in peisaj.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi peisajul rural.

Acoperisurile: Acestea vor avea o forma simpla, de tip sarpanta cu doud, patru sau mai multe ape, cu pante
egale, avand stresinile si coamele orizontale. In cazurile in care configuratia terenului o permite si sunt necesare
solutii speciale de integrare in peisaj se accepta gi acoperisuri tip teraséd cu pantd micd, de minim 2%, cu conditia
ca invelitoarea sa fie din strat inierbat cu vegetatie locala. Se interzice realizarea de acoperisuri cu pante inegale,
exceptie facand aruncatorile, lucarnele si zonele unde aceste acoperisuri definesc specificul local. Invelitoarea
va fi realizata din tigld ceramica, tigla de beton, tigla metalicd cu acoperire de piatrd naturala, placi de
fibrociment, sindrila, paie, stuf sau tabla faltuitd, fiind interzisa realizarea invelitorilor din tigla metalica (tabla),
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azbociment, membrana bituminoasa sau alte materiale sintetice. Culorile invelitorilor vor respecta specificul
local, fiind cit mai apropiate de cele naturale, specifice zonei. Se interzice utilizarea culorilor stridente si atipice
specificului local (albastru, antracit, verde, rosu aprins si altele). Elementele de captare a apelor pluviale vor fi
realizate preponderent din tabla. Este interzisa folosirea de elemente din PVC sau polietilena suprateran. Se
interzice utilizarea unor decoratiuni sau finisaje din tabla lucioasa, inox sau alte materiale similare. Se admite
instalarea de panouri fotovoltaice pe acoperis cu incadrarea in indlfimea maxima admisa.

Cromatica: Culorile utilizate vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice zonei, fiind
recomandata utilizarea cu precadere a pigmentilor naturali. Se interzice folosirea culorilor saturate, stridente
(roz, oranj, rosu, galben, etc.) sau care conduc la deprecierea specificului zonei sau peisajului si dispunerea
acestora intr-o maniera nespecifica zonei (in diagonala, etc.). Materialele lasate aparente, precum piatra si
caramida, nu vor fi vopsite, putind fi doar viruite in alb sau alte culori specifice zonei. Lemnul lasat aparent
se va trata intr-o cromatica specifica zonei cat mai apropiatd de culoarea naturald a acestuia.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si conditiile pe care trebuie sa
le respecte mijloacele publicitare de promovare se va face in conformitate cu regulamentul local specific. Se
interzice amplasarea in spatiul public a oricirui element care nu asigura o inltime utila de trecere pietonala de
minim 2,20 m. Materialele recomandate sunt fier forjat, bronz, alama, sticla, lemn. Pentru evitarea poluarii
luminoase se interzice utilizarea materialelor iluminate strident, a casetelor luminoase sau a altor materiale
nespecifice. Dimensiunile panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anun{a (maxim 1,20 x 0,60 m), iar
acestea nu se vor amplasa mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a
investitiilor se va alege astfel incat si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fatd de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogiri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Conditii de echipare edilitari

Realizarea echiparii edilitare necesare pentru asigurarea funcfionarii in conformitate cu normele in vigoare
privind igiena si protectia mediului este obligatorie. Este interzisa deversarea apelor uzate si pluviale in paraie.
Acestea vor fi gestionate in interiorul parcelelor. Deseurile de orice natura vor fi gestionate / evacuate in
conformitate cu normele in vigoare.

Racorduri_si_bransamente la retelele edilitare existente: Autorizarea executdarii constructiilor este
conditionatid de asigurarea racordarii si/sau brangdrii acestora la refelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica sau in lipsa acestora, asigurarea unor solutii de echipare in sistem individual
care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, pdnd la realizarea retelelor / instalatiilor
centralizate. Este interzisa realizarea racordirii la reteaua publici de api in lipsa bransamentului la reteaua
publici de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare a apelor uzate menajere prin stafii de epurare sau
fose etanse vidanjabile care sa corespunda cerintelor. Deversarea apelor uzate pe domeniul public este interzisa.
Contoarele vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii. Prescriptiile se aplica in
mod corespunzitor si retelelor de gaze naturale.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depasesc posibilitiile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele / instalatii ori ale administrafiei publice locale este interzisa. in vederea
pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, energie
electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru semnalizare rutiera si altele
de aceastd naturii. Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupd
caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard
afectarea circulatiei publice. Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public
si de distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fajada ale imobilelor ori pe alte
elemente / structuri de aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare
subterana, fird afectarea circulajiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor
tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitd{i a refelelor edilitare subterane.

Apele pluviale: Constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a apelor pluviale conform prevederilor
din Codul Civil privind picitura stresinii. Se va prevedea un bazin subteran de minim 1,00 mc pentru stocarea
apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la irigatii. Se vor realiza jgheaburi / rigole la sol, sub stresini, pentru
indepirtarea apelor pluviale.

Instalatii si echipamente: Se interzice montarea pe fatada citre strada a echipamentelor de climatizare, a
tubulaturii de evacuare a gazelor arse si a antenelor TV. Vor fi previzute platforme destinate colectarii
deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanitatea populatiei, sanitar-veterinare si siguranta
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alimentelor, mediul, la o distantda de minim 50,00 m fa{a de locuinfe si sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Se conserva, ca regula generald, actuala structurd a folosingei terenurilor. Eliminarea arborilor maturi este
interzisa, cu exceptia situatiilor in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguran{a persoanelor sau a
bunurilor.

Suprafata spatiilor libere de constructii $i amenajiri va reprezenta minim 20% din suprafata totala a parcelei.
Terenul ramas liber in urma retragerii fata de aliniament va fi tratat ca si gradina de fatada in proportie de
minim 40% si va fi amenajat cu vegetatie.

Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Latura posterioara a parcelelor va fi plantata, fiind obligatorie prevederea unui numiar de minim 3 pomi per
parcela.

3.11. fmprejmuiri

imprejmuirile vor fi de tip opac, adaptate rolului functional.

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

fmprejmuirca se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Indltimea nu va depasi 2,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil, cu acordul vecinului.
mprejmuirea spre spatiul public va fi previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

SRENULUL =

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 50%

4,2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 1,0 - Se va respecta un coeficient volumetric de utilizare al terenului ce nu depiéseste 10
me/mp de teren.
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V — ZONA SPATII VERZI, SPORT SIAGREMENT

Vp — Zoni verde de protectie sau cu rol de culoar ecologic

Subzona cuprinde zonele verzi aferente malurilor cursurilor de apa cu rol de protectie a apelor si alte zone verzi
cu rol de protectie sau cu rol de coridor ecologic.

Culoarele aferente cursurilor de api ofera oportunitatea dezvoltarii unei retele de spafii verzi ce pot include
trasee pietonale §i pot conduce la crearea unor legéturi avantajoase in structura rurald.

Interventiile in aceasta subzona vor urmiri, pe langa aspectele tehnice, asigurarea coerenfei imaginii rurale,
reabilitarea amenajarilor, a plantatiilor, ameliorarea peisajului $i a mediului.

Conditioniri generale

Zonele verzi de protectie a apelor si cele cu rol de coridor ecologic sunt instituite pe baza prevederilor legale
in vigoare la data redactirii prezentului regulament. Subzona este delimitatd in PUG in conformitate cu
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitailor,
republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si
comuna, previzut de O.U. nr. 11/2007, art. 2, cu 100% din suprafata. Utilizarea ,,Zona verde de protectie sau
cu rol de culoar ecologic™ este definitiva si nu poate fi modificata.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucréri asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucriri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucréri propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile care se efectueazi asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturald, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementéri urbanistice, se instituie un
regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil
emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta,

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decit cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Romane se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
In zonele de protectie hidrogeologicd ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total. in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
citre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecéri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de sigurant si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
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favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementirilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazid in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. %)n]alurarca restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii,

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitara, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populaiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publici de la nivelul judetului. in scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaboririi de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasuratd mai mare de
250,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Reglementiri diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relafiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strizilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protectia mediului (indiguiri si regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotérilor tehnico-edilitare si a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatafiri funciare, sistemele de irigafii sau desecare §i drenaj §i lucrarile de aparare impotriva inundaiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementdri.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru

lucridri de utilitate publici, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in

vigoare.

Riveranii cursurilor de apd sunt obligati si acorde drept de servitute, avindu-se in vedere zone anume stabilite

de comun acord cu Administratia Nationald Apele Romane, fird a percepe taxe pentru:

e Trecerea sau circulatia personalului cu atributii de serviciu in gospodarirea apelor, in scopul indeplinirii
acestora:

s Amplasarea, in albie i pe maluri, de borne, repere. aparate de misura i control sau alte aparate ori instalatii
necesare executarii de studii privind regimul apelor, precum si accesul pentru intrefinerea instalatiilor
destinate acestor activiti{i:

» Transportul si depozitarea temporard a materialelor si utilajelor pentru interventii operative privind apérarea
impotriva inundatiilor;

o Transportul i depozitarea temporara de materiale, utilaje, precum si circulatia acestora si a personalului, in
cazul executarii de lucriri de intrefinere, reparafii, precum si pompari experimentale in cazul forajelor
hidrogeologice care fac parte din refeavna nationald de observatii si masuritori.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor ciilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic

General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,

anterior autorizarii.
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* & o @

Spatii verzi si plantate de folosintd generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajiri pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;
Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Lucrari si amenajari hidrotehnice;

Amenajari gi lucriri tehnico-edilitare si alte amenajari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu conditionari

Orice tipuri de lucrari, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucrari hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se vor supune avizarii administratorului cursului de apé;

Lucrarile de barare sau de traversare a cursurilor de apd, care pot constitui un obstacol in curgerea naturald a
apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate incat sa nu influenfeze defavorabil curgerea apelor, in
vederea asigurdrii atat a stabilitatii acestor lucrari, a albiilor minore §i a malurilor, ¢dt i pentru prevenirea unor
efecte distructive sau pagubitoare:

Toate lucririle, amenajarile se vor realiza cu avizul conform al administratorului cursului de apa;

Amplasarea lucririlor edilitare se va face subteran ori de cdte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafati, existente sau de perspectiva,

Lucrari de folosire a apelor, cu constructiile si instalatiile aferente (alimentiri cu apa potabila, industriald §i
pentru irigatii, amenajari piscicole, folosinte hidromecanice, amenajari pentru agrement), lucriri, construcfii sl
instalatii pentru protectia calitafii apelor sau care influenfeaza calitatea apelor, constructii de aparare impotriva
actiunii distructive a apei (indiguiri, aparari si consolidari de maluri si albii, rectificiri §i reprofilari de albii,
lucrari de dirijare a apei, combaterea eroziunii solului, regularizarea scurgerii pe versanii, corectiri de torenti,
deseciri §i asandri, alte lucréri de apdrare), traversiri de cursuri de apa cu lucririle aferente (poduri, conducte,
linii electrice, etc.), amenajiri si instalatii de extragere a agregatelor minerale din albiile minore ale cursurilor
de apé, constructii $i instalaii hidrometrice, precum si instalatii de determinare automata a calitatii apelor, cu
avizul administratorului cursului de api.

2.3. Utilizari interzise

Poluarea in orice mod a resurselor de api este interzisa;

Este interzisd aruncarea sau introducerea in orice mod, in albiile cursurilor de apd, precum si depozitarea pe
malurile acestora a deseurilor de orice fel;

Este interzisd evacuarea apelor uzate de orice fel in cursul apelor;

Este interzisa deschiderea si exploatarea in zonele de terasi a punctelor de extractie a agregatelor minerale fard
aviz de gospodarire a apelor, fird autorizafie de gospodarire a apelor sau fird autorizatie de construire;

Este interzisd depozitarea gunoaielor si deseurilor de orice fel, precum si depozitarea sau folosirea de
ingrasaminte, pesticide ori alte substante periculoase:

Plantarea sau tiierea arborilor sau arbustilor de pe terenurile situate in albiile majore ale cursurilor de apa, fara
avizul de gospodirire a apelor i avizul organelor silvice de specialitate, este interzisa.

Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de protectie, de noi obiective economice
sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale acestora;

Orice alte utilizari decét cele enuntate la utiliziri admise si utilizari admise cu conditiondri;

Lucriri de terasamente §i sistematizare verticald de naturd s afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Este interzisi desfiintarea sau alterarea lucréarilor de imbunatatire funciara;

Este interzisa realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Romine.

3.1.  Caracteristici ale parcelelor

Nu este cazul.
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3.4.

3.6.

SRIE

3.8.

3:9,

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Conditii de acces si circulatie

]

Accesul carosabil este permis doar in scopul realizirii sau intrefinerii lucrarilor hidrotehnice si a lucrarilor de
amenajare a bazinelor hidrografice sau pentru situatii de urgenta.

Zonele de protectie a cursurilor de apa vor avea amenajate accese publice. Spatiile publice vor fi amenajate
astfel incét sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Stationarea autovehiculelor

L]

Stationarea autovehiculelor este interzisd. Prin exceptie, stationarea autovehiculelor este permisd doar pe
perioada realizarii sau intretinerii lucririlor hidrotehnice si a lucririlor de amenajare a bazinelor hidrografice
sau pentru situatii de urgenta.

Se admite realizarea unor locuri de parcare pentru biciclete amplasate in vecintatea zonelor de odihna sau a
spatiilor de joaca.

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenanti
periodicd (zilnica / saptaménala), acestea vor fi previazute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care si deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m, in exteriorul zonei.

Inilfimea maxima a constructiilor

Se va stabili conform cerintelor tehnice ale functiunii de baza si a legislatiei in vigoare.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii amenajarilor / echipamentelor / instalatiilor este permisd numai dacd aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdrii constructiilor §i a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromaticd si altele) depreciazi valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd In contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publicé avind
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri.

Mobilierul urban utilizat va fi de factura moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se accepta fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placarilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate, cimentul fiind un material care absoarbe §i radiazi cildura, accentueaza
disconfortul termic, mai ales in sezoanele cilduroase. Se va evita orice compus ce contine ciment de Portland
si asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apd. Nu se vor impermeabiliza
suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata
terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor ine cont de accesul maginilor de interventie. Culorile
folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari §i nespecifici. Toate materialele
folosite se vor trata In consecintd si se va urmdri ingrijirea lor periodica.

Conditii de echipare edilitari

Zonele de odihni si spatiile de joaca vor fi dotate cu mobilier pentru colectarea deseurilor si iluminat public.

In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitatilor se interzice montarea
supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa,
canalizare, energie electricd, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutiera si altele de aceasta naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil,
acestea vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care si aiba rol de ecranare a acestora.
Montarea echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz, in incinte sau in
nisele constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fara afectarea circulatiei
publice. Se interzice amplasarea refelelor edilitare prevazute pe stalpi de iluminat public §i de distributie a
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curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fajadd ale imobilelor ori pe alte elemente /
structuri de aceastd natura, Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterana, fara
afectarea circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile §i a condifiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localita{i a refelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

« Eliminarea vegetaiei inalte mature este interzisa, cu exceplia situatiilor in care aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranfa persoanelor sau bunurilor sau in care impiedicé realizarea constructiei.

e Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minim 3 arbori. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene.

e Spatiile verzi publice si locurile de joaca pentru copii vor fi amenajate §i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderen(d din materiale
naturale (lemn, piatrd, etc.). in alcituirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi
metalice), insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale
stralucitoare (inox) sau alte materiale nespecifice (risini, PVC, mase plastice, fibra de sticla).

o Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale i naturale (piatrd, lemn, ciramida). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme i alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale §i indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite gi/sau inierbate. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor
naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. fmprejmuiri
¢ Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei rurale.
o [mprejmuirea se va realiza din vegetatie (gard viu).
e Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e PO.T. maxim admis: 5%

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
e C.U.T. maxim admis: 0,1
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Va — Parcuri cu acces public nelimitat

Subzona este destinata spatiilor verzi aferente parcurilor, scuarurilor, gradinilor cu acces public nelimitat.

Conditioniri generale

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea §i

administrarea spaiilor verzi din intravilanul localita{ilor, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare

si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat si comuna. Utilizarea ,,Parcuri cu acces public nelimitat™

este definitiva si nu poate fi modificati.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie si respecte legislatia specifica si

sa se incadreze in limitérile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricdror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de citre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile vor urmari conservarea coerentei ansamblului si ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parcela intreagd in inteles urbanistic. Se pot interzice anumite interventii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri si zugrdviri partiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturala nu este acceptabild in toate cazurile, fiind conditionati de structura §i valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajiri
peisagistice si de punere in valoare, care modifici substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

e Schimbiri ale funcfiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbirile temporare;

e Stramutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice se va realiza doar cu

avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii,

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispoziiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intocmirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de cdtre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucréri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de api, altele decat cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucririlor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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1.2,

antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
ciitre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementirilor in vigoare la data elaborérii Planului
Urbanistic General, se coreleaza in permanentd cu modificérile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pind la inliturarea riscului. Inliturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nafionale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sinatate a populaiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. in scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaboririi de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

in zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafata desfasuratai mai mare de
100,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, In prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Reglementiri diferite fatda de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fatd de aliniament, relatiile fafa de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inal{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilitd de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea ciilor de comunicafie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor §i lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucriiri pentru protectia mediului (indiguiri §i regularizéri, zone de protectic a
surselor de api si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrérilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare §i a altor dotari de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigaii sau desecare §i drenaj si lucrarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru
lucrari de utilitate publica, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislatiei in
vigoare.

Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cdilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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2.1,

2.2.

2.3.

Utilizari admise

. 8 @

* & & °» & 9

Spatii verzi si plantate de folosinta generala (plantatii inalte, medii si joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joaci, odihnd, sport si alte activititi in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajarii peisagere;

Functiuni complementare functiunii de baza (construc{ii pentru activitati culturale, comert §i alimentatie
publicd, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intrefinere);

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucrdri de artd in aer liber;

Extinderi, mansardari, reconfiguriri, reutilizari ale constructiilor existente;

Amenajdri gi lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri
de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-
edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea §i reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajari destinate spatiului public.

Utilizari admise cu condifionéri

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si

intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totala desfasurata a acestora sa nu

depaseasca 100,00 mp. Autorizarea unor constructii cu o suprafatd totala desfasurata mai mare este
conditionata de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism;

In zona perimetrelor de protectie a apelor amenajirile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de

apa;

in zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de sigurana i fasiile de protectie, se pot autoriza, in

conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functiondrii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetica pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii si altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apa, energie
electricd, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviala, posturi de transformare, cimine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

e Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice i alte instalatii pentru energie regenerabili;

e Constructii §i panouri publicitare;

Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cite ori este posibil din punct de vedere tehnic,

conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,

cind instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucrari subterane si de suprafati, existente sau de perspectivi,

Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

Cladirile sau pértile de clidiri existente ce nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor putea

fi amplificate, ci doar menginute in parametrii actuali;

Constructii sau instalajii temporare pentru evenimente si manifestiri cu caracter cultural, sportiv sau de

divertisment, cu condifia s& nu afecteze calitatea si integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet

demontabile. Dupa demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor inifiala.

Utiliziri interzise

Orice alte utilizari decit cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditionari sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciazi
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fard autorizatia autorititii locale abilitate:

Orice tipuri de lucrdri, amenajéri, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se VoI supune avizarii.

Térguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;
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Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecinatate in timpul
functionarii lor normale si in caz de incident sau accident;

Lucriari de terasamente i sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Realizarea de iazuri $i a altor amenajari de retentie a apelor fara avizul A.N. Apele Romane;

In cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, arfar, mesteacan, stejar) plantafi pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strizilor, este interzisa interventia cu taieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrdrilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal si rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul refelelor aeriene;
Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafetelor ori strimutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrari de utilitate publicé, astfel cum acestea sunt previzute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicatd, altele decit cele privind constructiile locuintelor sociale, obiectivele
sociale de invitamant, sindtate, protectie si asisten{d sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administrafia publica si autoritatile judecatoresti.

SH

324

35:

3.4

3.5.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cénd acest lucru este
necesar. In toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri:

e Fata de liziera padurii minim 25,00 m;

o Fata de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daca latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca latimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daci la{imea albiei
minore este peste 51,00 m;

e Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafati minimi a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
Se recomanda ca parcela minimd amenajati ca zond verde s aiba o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fafi de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

n zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 12,00 m
din axul drumului judetean, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor
drumuri, cu respectarea avizului administratorului drumului.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fai de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, men{inandu-se
fatd de cealalta limita laterald o distantd mai mare sau egala cu jumitate din indl{imea constructiei péna la
streasind sau cornisa, masurata in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un
front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv,
cu respectarea prevederilor Codului Civil.

Constructiile se vor retrage fatd de limita posterioard a parcelei cu minim 5,00 m,

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limita posterioara.

Amplasarea constructiilor unele fati de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.
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3.6.

3.7

3.8.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incit sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusa, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietdti stabilite prin legislatia
specificd. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sa nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto,

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strizilor de acces.

Parcarea si stationarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesiti o mentenanta
periodici (zilnicd / sdptiménali) acestea vor fi previizute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sa deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

-] - - - .
Inidltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

inaljimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa sau streasin in punctul cel mai inalt, nu va
depisi 5,50 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, naltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pdna la 1,00 m inclusiv, pe maxim doud laturi ale constructiei. Variatii de pina
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Iniltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie respectati
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor este permisi numai dacé aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executirii constructitlor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcjiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisi, autoritatea publici avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate
pe terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scérilor.

Mobilierul urban utilizat va fi de facturd moderna.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupa caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton, cu exceptia cazurilor in care acest aspect este
impus din punct de vedere tehnic. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepiartarea acestora
de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile verzi. Nu se recomanda folosirea placirilor din dale de
ciment sau a aleilor turnate, cimentul fiind un material care absoarbe si radiaza cildura, accentueazi
disconfortul termic, mai ales in sezoanele calduroase. Se va evita orice compus ce confine ciment de Portland
si asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precidere sisteme permeabile la apd. Nu se vor impermeabiliza

144



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Strioane, judetul Vrancea

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele si traseele de circulatie vor urméri suprafata
terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta vor {ine cont de accesul masinilor de interventie. Culorile
folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici. Toate materialele
folosite se vor trata in consecinta si se va urmari ingrijirea lor periodica.

e Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogari pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

« Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

e Se recomandi adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

3.9. Conditii de echipare edilitara

e Apii potabili, canalizare menajeri si canalizare pluviali: Autorizarea executarii construciiilor care necesita
alimentarea cu api potabila este conditionata de as lgurarm racordirii / bransdrii acestora la refeaua publici de
apd potabila si la refeaua publica de canalizare menajera. In cazurile in care reteaua publica de api si/sau
canalizare menajerd nu existd, pina la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sa respecte normele sanitare si de protectie a mediului. Este interzisa realizarea racordarii la refeaua
publica de api in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etange vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 me.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fara a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picitura streginii.

o Energie electrici, telefonie, internet, CATV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterana pana la limita de proprieme cu
respectarea reglementirilor tehnice aplicabile §i a conditiilor tehnice standardizate in wgoare privind
amplasarea in localiti{i a retelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi prevazuta cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea si depégeasca limita de proprietate si
fira ca acestea si afecteze circulagia publicd. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pina
la contorul plasat la limita de proprictate. Se interzice montarea pe fajadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelorarse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele prevazute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fard a depisi limita de proprietate.

e Salubritate: Va fi previzut un spatiu, preferabil subteran, destinat colectérii degeurilor menajere. Zonele verzi
vor fi dotate cu cosuri de gunoi.

* Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executiirii constructiilor care, prin dimensiunile gi destinafia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depagesc posibilitifile financiare §i tehnice ale investitorilor
interesati, detinitorilor de retele / instalatii ori ale administrafiei publice locale este interzisa. in vederea
pastririi caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitajilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceasti naturd, iar n cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care si aibé rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupa caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea refelelor edilitare previizute pe stlpi de iluminat public si de distribufie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane,

3.10. Spatii verzi
e Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 70% din suprafata totald a parcelei.
e Serecomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanti cu prevederile Codului Civil.
e Spatiile verzi publice si locurile de joac pentru copii vor fi amenajate si echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
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naturale (lemn, piatra). In alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insa acestea incadrandu-se fn specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale strilucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rasini, PVC, mase plastice, fibré de sticld).

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatrd, lemn, cirimida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei
zone de pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a
preveni aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari i
nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intocmi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.

3.11. imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisd numai dac@ aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

fmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatrd, ciaramidi, lemn, nuiele, metal, plasa de sdrma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. Inaltimea nu va depasi 1,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor In ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Tm])re_imuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu previzuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

ME DE UTILIZARE A TERENULUI

4.1. Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.
Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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nort, agrement

Subzona este destinata spatiilor verzi cu rol de sport si agrement si functiunilor complementare.

Conditioniri generale

L]

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare

si contribuie la bilantul spatiilor verzi la nivel de sat i comuna. Utilizarea ,Zoni verde sport, agrement” este

definitiva si nu poate fi modificata.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si

sa se fncadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor de protectic a monumentelor istorice sau a

siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii

sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea oriciror tipuri de lucriri propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior

obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza §i cu respectarea avizului emis de catre

Ministerul Culturii sau, dupd caz, de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului  Culturii.

[nterventiile vor urmari conservarea coereniei ansamblului gi ridicarea gradului de finisare urbana, restaurarea,

conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care

priveste o parcela intreaga in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite intervenfii care nu vizeaza intregul

imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri

de goluri, tencuiri si zugraviri parfiale, etc.). Mansardarea cladirilor monument istoric sau cu valoare

arhitecturald nu este acceptabild in toate cazurile, fiind condifionata de structura si valoarea sarpantei, de

vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, ete.

[ntervenfiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

e Toate lucririle de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajari
peisagistice i de punere in valoare, care modifica substanta sau aspectul monumentelor istorice;

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

e Schimbiri ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e Strimutarea monumentelor istorice.

Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice se va realiza doar cu

avizul favorabil emis de citre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de

protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al

Ministerului Culturii sau, dupi caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor

avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Pentru constructiile cu valoare arhitecturala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza

intoemirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementiri urbanistice, se instituie un

regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil

emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare

se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii

de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucrari pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se

va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romdne.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decit cele aflate in

administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor

se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
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1.2.

antropice se va face in baza solutiilor de inliturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
cétre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecari de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionatd de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii si expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apa-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranté si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementiri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleazd in permanenta cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeaza in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inlaturarea riscului. Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor national si comunale este posibila doar in conditiile
existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces n zona drumului public emise de
administratorul drumului,

in zonele de protectie sanitari, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. in scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.

Autorizarea constructiilor noi / extinderii constructiilor existente, cu o suprafaia desfasurata mai mare de
250,00 mp, se va realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism.
Reglementari diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indlf{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabiliti de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

Se declara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strizilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucriri pentru protectia mediului (indiguiri i regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructurd pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunitatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrdrile de aparare impotriva inundaiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servitutile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementari.

Schimbarea destinatiei terenurilor inregistrate in registrul local al spatiilor verzi se poate face numai pentru
lucrari de utilitate publicd, stabilite in baza documentatiilor de urbanism, aprobate conform legislagiei in
vigoare.

Suprafata de teren necesara realizarii profilelor céilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declaratd de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.
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2.1. Utilizari admise

e Functiuni de sport i agrement (constructii pentru activitati sportive, complexuri sportive, stadioane, sali de
antrenament pentru diferite sporturi, sali de competifii sportive (specializate sau polivalente), patinoare
artificiale, poligoane pentru tir, terenuri de sport in aer liber, tribune pentru spectatori si altele);

« Functiuni complementare functiunii de baza de sport si agrement (administrative (birouri si altele), comerciale

si de servicii (comert alimentar / nealimentar, alimentatie publica (restaurant, cafeterie, cafenea, bufet si

altele)), culturale (constructii pentru expozitii i activitati culturale), tehnice (vestiare, grupuri sanitare, spatii
tehnice, de intretinere si de depozitare si altele);

Spatii verzi si plantate de folosinta generala (plantatii inalte, medii §i joase);

Mobilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alte activitati in aer liber compatibile;

Edicule, componente ale amenajdrii peisagere;

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo;

Oglinzi de apa;

Pavilioane cu activitati flexibile;

Lucriri de arta in aer liber;

Extinderi, mansardiri, reconfiguriri, reutiliziri ale constructiilor existente;

Amenajiri si lucrari tehnico-edilitare aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: locuri

de joacd pentru copii si spatii de odihna, spatii verzi publice, scuaruri, echipamente pentru dotéri tehnico-

edilitare, spatii de colectare a deseurilor, amenajari si constructii pentru circulatii pietonale si carosabile,
modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje publice la sol si alte amenajéari destinate spatiului public.

2.2. Utilizari admise cu condifionari

e Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru administrarea si
intretinerea spatiilor verzi / zonelor de agrement cu conditia ca suprafata totald desfasuratd a acestora sa nu
depaseascd 250,00 mp. Autorizarea unor constructii cu o suprafata totala desfaguratd mai mare este
conditionata de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism,

o in zona perimetrelor de protectie a apelor amenajirile se vor realiza cu avizul administratorului cursului de
apa;

e In zona drumurilor publice, cuprinzind ampriza, fasiile de siguran(a si fasiile de proteciie, se pot autoriza, in
conditiile stabilite prin avizul/autorizatia administratorului drumului:

e Retele si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii drumului (canalizare pluviala si drenaje, iluminat
public, semnalizari luminoase rutiere, retea de stropit spatii verzi, retea energetici pentru transportul in
comun, stilpi pentru telecomunicatii i altele asemenea);

e Retele si instalatii tehnico-edilitare, precum retelele de distributie sau colectare pentru apd, energie
electrica, telefonie, gaze, termoficare si canalizare pluviald, posturi de transformare, cdmine si aerisiri,
hidranti, statii de pompare, guri de scurgere si altele asemenea;

o Statii de alimentare cu energie electricd, panouri fotovoltaice si alte instalatii pentru energie regenerabila:

o Constructii i panouri publicitare;

e Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de cate ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea refelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafata, existente sau de perspectivi;

e Trotuarele si trecerile de pietoni vor fi adaptate cerintelor de accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati;

¢ Cladirile sau partile de cladiri existente ce nu se incadreazi in prevederile prezentului regulament nu vor putea
fi amplificate, ci doar mentinute in parametrii actuali;

e Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente §i manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia si nu afecteze calitatea i integritatea spatiilor verzi sau plantate si a de a fi complet
demontabile. Dupi demontarea constructiilor temporare, spatiile vor fi aduse la starea lor inifiala.

2.3. Utiliziri interzise

e Orice alte utilizari decit cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditiondri sau care nu sunt
compatibile cu destinatia zonei;

e Orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate si/sau interventii care depreciazd
caracterul zonei; Taierea arborilor maturi fara autorizatia autorititii locale abilitate:
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Orice tipuri de lucréri, amenajari, instalatii care pun in pericol sau pot sa deterioreze lacurile, lacurile de
acumulare, cursurile de apa, digurile, canalele, barajele si alte lucriri hidrotehnice sau de imbunatatiri funciare,
se Vor supune avizarii.

Térguri de animale, gropi de gunoi, puncte de colectare a deseurilor reutilizabile;

Exploatatii agricole si altele asemenea;

Facilitati sau instalatii care pot prezenta pericole grave sau un inconvenient pentru vecindtate in timpul
functiondrii lor normale i in caz de incident sau accident;

Lucrari de terasamente si sistematizare verticald de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

Desfiintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara;

Realizarea de iazuri si a altor amenajari de retentie a apelor fard avizul A.N. Apele Roméne;

In cazul arborilor ornamentali (tei, salcAm, castan, arfar, mesteacin, stejar) plantafi pe spatiile verzi din
domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul strizilor, este interzisd interventia cu tdieri
in coroana acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranja
traficului pietonal i rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul refelelor aeriene;
Este interzisa schimbarea destinatiei, reducerea suprafefelor ori stramutarea spatiilor verzi cu exceptia unor
lucrdri de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publica, republicaté, altele decét cele privind constructiile locuinfelor sociale, obiectivele
sociale de invajamant, sanatate, protectie si asistenta sociald, organizatiile non-guvernamentale, precum si
administratia publica si autoritatile judecatoresti.

ahak

3.2.

siak,

3.4,

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si instalatiilor se va face cu respectarea distantelor impuse prin
legislatia in vigoare din domeniul silvic, al apelor, al mediului, al agriculturii, atunci cind acest lucru este
necesar. in toate cazurile se vor respecta urmitoarele retrageri:

e Fata de liziera pidurii minim 25,00 m;

e Fati de limita albiei minore a cursurilor de apa minim 5,00 m daci latimea albiei minore este sub 10,00 m,
minim 15,00 m daca litimea albiei minore este intre 10,00-50,00 m, minim 30,00 m daca latimea albiei
minore este peste 51,00 m;

o Fata de diguri minim 4,00 m;

e Fata de lacuri minim 5,00 m.

Caracteristici ale parcelelor

Nu se impune o suprafatd minima a parcelelor. Se conserva parcelarul existent.
Se recomandi ca parcela minima amenajata ca zona verde sa aibi o suprafata de cel putin 1000,00 mp si un
front la strada de minim 30,00 m.

Amplasarea constructiilor fa{ii de aliniament

Constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 5,00 m.

in zona drumurilor se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim 10,00 m
din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul altor drumuri, cu respectarea avizului administratorului
drumului.

In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fatd de ambele laturi ale parcelei care se invecineazi cu
spatiul public.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile se vor retrage fata de una dintre limitele laterale ale parcelei cu minim 0,60 m, mentinandu-se
fatd de cealaltd limita laterala o distan{d mai mare sau egald cu jumatate din indl{imea constructiei pana la
streasind sau cornisd, masuratd in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00 m in cazul parcelelor cu un
front de maxim 15,00 m si nu mai putin de 5,00 m in cazul parcelelor cu un front de minim 15,00 m inclusiv,
cu respectarea prevederilor Codului Civil.

Constructiile se vor retrage fata de limita posterioard a parcelei cuminim 5,00 m.

in cazul parcelelor de colt limitele opuse laturilor care se invecineaza cu spatiul public vor fi considerate limite
laterale, parcelele neavénd limitd posterioard.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Constructiile se vor amplasa conform cerintelor functiunii.
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3.5,

3.0.

34

3.8.

Conditii de acces si circulatie

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existi posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei construciiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o litime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Pentru toate obiectivele noi si existente cu acces public se vor asigura accese pietonale adaptate persoanelor cu
dizabilitati, conform normelor in vigoare.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Spatiile publice vor fi amenajate astfel incat sa corespunda cerintelor de deplasare referitoare la accesibilitatea
persoanelor cu dizabilitati, persoanelor cu mobilitate redusi, inclusiv pentru cei care folosesc scaune cu rotile.
In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultati de
deplasare.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit sa nu stanjeneasca circulatia pietonala s
auto.

Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru intretinere, aprovizionare,
drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va face exclusiv in exteriorul zonelor verzi.

Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.

Parcarea si stafionarea autovehiculelor si atelajelor, in zona drumurilor publice, se va face exclusiv in afara
platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate, la o distanta de minim 5,00 m fata de ferestrele
locuintelor.

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita 0 mentenanta
periodica (zilnica / saptiménald) acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care sii deserveasci zona, situat la maxim 300,00 m.

Iniltimea maxima a constructiilor

Regimul de iniltime maxim admis este:

e Demisol + Parter (D + P);

e Subsol + Parter (S + P).

[nalfimea maxima admisa a constructiilor, masurati la corniga sau streasind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct fiind admise variatii de pana la 1,00 m inclusiv, pe maxim doua laturi ale constructiei. Variatii de pana
la 2,00 m inclusiv se admit si pentru alinierea indltimii la cladirile invecinate.

Inaltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie respectatd
in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executdirii constructiilor si a amenajérilor care, prin amplasament, conformare, functiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare §i amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletd cromatica si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avind
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In cazul constructiilor amplasate
pe terenuri in pantd, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scérilor.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
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in aga fel incét s nu constituie elemente care obtureazi sau concureaza cu elementele de fatada (profilaturi,
ferestre, stregini, etc.) si fara a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricdrui element care nu asigurd o inaltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice functiunilor pe care le anunta (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incat s nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiei.

Fata de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogiri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

Interventiile pe domeniul public vor trata integral suprafata publica (din gard in gard) si vor propune o abordare
integrata prin oferirea unui spatiu public de calitate (realizarea de trotuare, spatii de odihna, spatii verzi plantate
si altele).

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii plantate.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Api potabili, canalizare menajeri si canalizare pluvialii: Autorizarea executarii constructiilor care necesita
alimentarea cu apa potabila este conditionatid de asigurarea racordirii / bransirii acestora la refeaua publica de
apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajera. in cazurile in care reteaua publica de apa si/sau
canalizare menajerd nu existd, pina la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in sistem individual
care sd respecte normele sanitare si de protecfie a mediului. Este interzisd realizarea racordrii la reteaua
publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publici de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si caminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru gestionarea
apelor pluviale, constructiile vor fi echipate cu sisteme de colectare a acestora cu respectare prevederilor din
Codul Civil privind picatura stresinii.

Energie electrici, telefonie, internet, CATYV, gaze naturale: Racordurile la retelele de energie electrica,
telefonie, internet, CATV se vor realiza in varianta de amplasare subterand pana la limita de proprietate, cu
respectarea reglementdrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localitdti a refelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi prevazutd cu incinte sau nise pentru
pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea sii depaseasci limita de proprietate si
fard ca acestea sa afecteze circulatia publica. Racordul la retelele de gaze naturale va fi realizat ingropat pina
la contorul plasat la limita de proprietate. Se interzice montarea pe fafadele vizibile din spatiul public a
echipamentelor de climatizare, a tubulaturii de evacuare a gazelor arse, a conductelor, cablurilor si a antenelor
TV. Casetele pentru contoare vor fi obligatoriu amplasate in nisele previzute in planul imprejmuirii sau pe
fatade, fard a depisi limita de proprietate.

Salubritate: Va fi previzut un spafiu, preferabil subteran, destinat colectarii deseurilor menajere. Zonele verzi
vor f1 dotate cu cosuri de gunoi.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinaia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitara ce depigesc posibilitifile financiare si tehnice ale investitorilor
interesali, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisi. in vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitafilor se interzice montarea supraterand,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricdi, termoficare, gaze naturale, telecomunicafii, wansport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor fi realizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterand ori, dupi caz, in incinte sau in nisele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor si fard afectarea circulatiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare prevazute pe stilpi de iluminat public §i de distributie a curentului
electric, pe plantagii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceastd naturd. Montarea refelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fard afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitati a refelelor edilitare subterane.
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3.10. Spatii verzi

Suprafata spatiilor libere de constructii si amenajari va reprezenta minim 60% din suprafata totala a parcelei.
Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita
plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile Codului Civil.

Spatiile verzi publice si locurile de joacd pentru copii vor fi amenajate i echipate cu mobilier urban specific.
Elementele de mobilier exterior amplasate in spatiul public se vor realiza cu preponderenta din materiale
naturale (lemn, piatrd). in alcatuirile constructive pot fi folosite si alte materiale (de exemplu prinderi metalice),
insd acestea incadrandu-se in specificul si formele locale. Nu se vor folosi materiale ca metale stralucitoare
(inox) sau alte materiale nespecifice (rdsini, PVC, mase plastice, fibré de sticla).

Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimida). Se interzice
fixarea elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton
sau asfalt, precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau ragini sintetice.
Se va asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu
dirijarea catre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei
zone de pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a
preveni aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

Pentru stabilirea interventiilor asupra vegetatiei existente se vor intoemi studii dendrologice. Plantatiile inalte
se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spajii plantate.

311 imprejmuiri

Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, cirimida, lemn, nuiele, metal, plasi de sirma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. inaltimea nu va depidsi 1,20 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat,
plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi
obligatoriu transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

WA

gl

4.1. Procentul de ocupare al terenului
P.O.T. maxim admis: 10% - pentru constructii.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,1 - pentru constructii.

o Constructiile temporare nu sunt supuse conditiilor din prezentul articol.
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- GC-ZONA GOSPODARII COMUNALE

GCc — Gospodairii comunale, cimitire

¢ Subzona este destinata cimitirelor si dotarilor complementare aferente (capele, cladiri administrative si anexe
ale cimitirelor).

1.1. Conditioniri generale

e Functionarea cimitirelor e reglementata prin cadrul legal existent, cit si prin regulamentele interne. in plus,
pentru buna funcfionare a acestora, se instituie urmatoarele reglementari:

e Se interzice densificarea cimitirelor prin ocuparea aleilor, distrugerea / eliminarea vegetatiei, eliminarea
spatiilor verzi, ocuparea spatiului dintre morminte;

e Pentru extinderea cimitirelor existente pe suprafefe de teren invecinate se va intocmi o documentatie de
urbanism, stabilitd de autoritatea publica, prin care se vor asigura in mod obligatoriu §i zonele de protectie
sanitara spre noile vecinatati, in conformitate cu normele in vigoare;

e Pentru autorizarea unor constructii noi / extinderea celor existente se va elabora o documentatie de
urbanism.

¢ Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifici si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament.

e In cimitirele care sunt incluse in zonele de protectie a monumentelor istorice sau a siturilor arheologice
identificate sunt interzise orice lucréri care afecteaza traseele amenajirii, plantatiile si constructiile funerare,
fara avizul prealabil al Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii.

¢ Autorizarea oriciror tipuri de lucrdri propuse in cadrul zonelor de protectie a monumentelor istorice sau a
siturilor arheologice identificate se va realiza doar ulterior obtinerii avizului favorabil al Ministerului Culturii
sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

¢ Autorizarea oricaror tipuri de lucrari propuse in cadrul zonelor construite protejate se va realiza doar ulterior
obtinerii avizului favorabil al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii,

¢ Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de catre
Ministerul Culturii sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.
Interventiile vor urméri conservarea coerentei ansamblului i ridicarea gradului de finisare urband, restaurarea,
conservarea si deparazitarea fondului construit valoros. Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care
priveste o parceld intreagd in infeles urbanistic. Se pot interzice anumite intervenfii care nu vizeazi intregul
imobil / corp de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari (inlocuiri de ferestre, deschideri
de goluri, tencuiri gi zugraviri partiale, etc.). Mansardarea clidirilor monument istoric sau cu valoare
arhitecturalid nu este acceptabila in toate cazurile, fiind condifionata de structura si valoarea sarpantei, de
vizibilitatea din spatiul public, de accesibilitatea nivelului podului, etc.

¢ Interventiile ce se efectueazi asupra monumentelor istorice sunt:

s Toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare, amenajéri
peisagistice gi de punere in valoare, care modifica substan{a sau aspectul monumentelor istorice:

e Executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

e Amplasarea definitiv, sau temporar, de Tmprejmuiri, construcfii de protectie, piese de mobilier fix, de
panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

¢ Schimbari ale functiunii sau destinafiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

» Stramutarea monumentelor istorice.

* Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista Monumentelor Istorice si in zonele de protectie
aferente se va realiza doar cu avizul favorabil emis de cétre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii.

e Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar care se afla in zone de
protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se autorizeaza pe baza avizului favorabil al
Ministerului Culturii sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si a celorlaltor
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.
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1.2

e Pentru constructiile cu valoare arhitecturala, identificate in baza studiilor de fundamentare ce au stat la baza
intoemirii Planului Urbanistic General, marcate ca atare in plansa de reglementari urbanistice, se instituie un
regim de protectie, iar interventiile asupra acestora vor fi autorizate doar ulterior obtinerii avizului favorabil
emis de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

e Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri §i altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne.

e Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apa, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.

o In zonele de protectie hidrogeologica ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

o Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
catre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

o Pentru zonele expuse riscurilor de aluneciri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. in zonele
identificate drept zone cu potential risc de aluneciri de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii i expertize geotehnice §i numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

o [n zonele de siguranta si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale refelelor de gaze naturale,
electrice, api-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrérilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare §i conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de siguranta si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementéri urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleazi in permanenta cu modificirile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporard de
construire pand la inlaturarea riscului. Inldturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

o Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

o fn zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populafiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederiinr legale, autorizarea lucrarilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanitate Publici de la nivelul judetului. In scopul autorizarii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaborarii de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

o In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silviculturd conform Codului Silvie.

« Relocarea cimitirelor se va realiza respectand legislatia in vigoare si pe baza unor documentatii de urbanism
pentru noile amplasamente, aprobate conform legii.

+ Reglementdri diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fafa de aliniament, relatiile fa(a de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, inal{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica.
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

Servituti

e Sedeclari de utilitate publici terenurile necesare pentru realizarea cilor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strizilor, modernizarea intersectiilor si lucrdrile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrdri pentru protecfia mediului (indiguiri §i regularizari, zone de protectie a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si‘sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajarile de
imbunitatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucrérile de apdrare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu

O
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servitufile generate de obiectivele de utilitate publicd precum si celelalte restriciii, asa cum sunt ele evidentiate
in plansele de reglementiri.

* Suprafata de teren necesara realizarii profilelor ciilor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferata in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

2.1.  Utilizari admise

e Lucrari funerare supraterane (insemne, borduri, imprejmuiri, lespezi, obeliscuri sau orice alte lucriri de arta
pentru inhumare), lucrdri funerare subterane (cripte pentru locuri de inhumare) si alte lucrari asimilate acestora.
Nu este necesard obfinerea autorizafiei de construire pentru executarea insemnelor, a bordurilor sau a
imprejmuirilor locurilor de inhumare, pentru realizarea de obeliscuri sau a altor lucrari de arta plastica din
cimitir;

¢ Lucrdri la infrastructura cimitirulului (pavilioane, cladiri administrative, cladiri sanitare, spatii tehnice,
crematorii si altele), sali de ceremonii funerare (capele mortuare, mausolee si altele), realizarea de zone verzi,
parcelarea, platforme in aer liber pentru ceremonii, imprejmuirea si dotari aferente cimitirului;

¢ Amenajarea de circulatii (alei carosabile, semicarosabile si pietonale) si realizarea de infrastructuri tehnico-

edilitare.
2.2.  Utiliziri admise cu conditioniri

s Opere comemorative de razboi (edificii, monumente de arta, placi si altare comemorative, troite, cruci,
cenotafuri sau orice alte constructii ori lucriri, astfel cum sunt definite aceste opere la art. 5 din Legea nr.
379/2003, cu modificirile ulterioare), cu conditia avizirii de catre Ministerul Culturii;

e Constructii noi / extinderi ale constructiilor existente, biserici, capele mortuare sau alte lacase de cult se vor
realiza conditionat de avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism;

¢ Amplasarea lucririlor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonatd cu celelalte lucriri subterane si de suprafati, existente sau de perspectiva;

¢ Cladirile sau partile de cladiri existente care nu se incadreaza in prevederile prezentului regulament nu vor
putea fi amplificate, ci doar men{inute in parametrii actuali.

2.3. Utiliziri interzise

¢ Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizari admise si utiliziri admise cu conditiondri;

e Lucriiri de terasamente §i sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;

¢ Desflintarea sau alterarea lucrarilor de imbunatatire funciara.

3.1.  Caracteristici ale parcelelor
e Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cit mai buna deservire a functiunii existente,
* Pentru fiecare loc de veci se vor asigura intre 7,50 si 10,00 mp.
¢ Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minimi a parcelei este de 400,00 mp.

3.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

e Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament si
in baza unei documentatii urbanism.
Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism.
Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. Intre morminte si gardul
cimitirului (aliniament) se va asigura o zona liberd de minim 3,00 m.

¢ in zonele nou constituite se va respecta o aliniere de minim 13,00 m din axul drumului national, de minim
10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m i cazul altor drumuri, conform avizului
administratorului drumului, dar nu mai putin de 5,00 m fata de aliniament,

« In cazul parcelelor de colt alinierea se va considera fata de ambele laturi ale parcelei care se invecineaza cu
domeniul public.
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

SHE

3.8.

Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament si
in baza unei documentatii urbanism.

Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism.

Cimitirul va fi imprejmuit cu gard, dublat de o perdea de arbori spre aliniament. Intre morminte si gardul
cimitirului (aliniament) se va asigura o zoni liberd de minim 3,00 m.

Amplasarea constructiilor unele fafa de altele pe aceeasi parcela

Constructiile existente vor putea fi extinse, reconvertite, cu respectarea prevederilor prezentului regulament s
in baza unei documentatii urbanism.

Amplasarea constructiilor noi se va stabili printr-o documentatie de urbanism.

Conditii de acces si circulatie

Accesele existente se conserva si vor fi amenajate pentru a corespunde cerintelor de accesibilitate specifice
persoanelor cu dizabilitati.

Accesele noi vor fi stabilite printr-o documentatie de urbanism.

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai dacd existd posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Pentru toate parcelele este obligatorie asigurarea
accesului carosabil din minim un drum public, cu o latime minima de 4,00 m, in mod direct sau prin servitute
de trecere legal instituita, conform Codului Civil, peste maxim o parcela.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza in conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Accesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietiti stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit si nu stanjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Accesul din spatiile publice va fi amenajat astfel incat si corespunda cerintelor de deplasare referitoare la
accesibilitatea persoanelor cu dizabilitéti.

Rampele de acces la locurile de parcare din interiorul parcelelor nu vor produce nicio modificare la nivelul
trotuarului, cu exceptia tesiturii bordurii.

Drumurile interioare si aleile pietonale vor fi dublate de spatii verzi, arbusti si copaci.

Stationarea autovehiculelor

L]

Accesul autovehiculelor in incinta cimitirelor este interzisa. Fac exceptie autovehiculele de intretinere si
exploatare.

Necesarul de parcaje se va dimensiona in conformitate cu prevederile legale in vigoare, minimul fiind de 5
locuri de parcare pentru autovehicule si 5 locuri de parcare pentru biciclete. Necesarul de parcaje se va asigura
in zona drumurilor publice, in afara platformei carosabile a acestora, in spatiile special amenajate.
Dimensiunea minimi a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m, iar a unui loc de parcare
pentru biciclete de 0,50 x 2,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

Inaltimea maxima a constructiilor

Regimul de inal{ime maxim admis este:

¢ Demisol + Parter (D + P);

+ Subsol + Parter (S + P).

inal{imea maxima admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streagind in punctul cel mai inalt, se va stabili
in functie de cerintele functiunii de baza.

[ndl{imea maxima admisa a constructiilor, masuratd la coama in punctul cel mai inalt, se va stabili in functie
de cerintele functiunii de baza.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in pantd, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct. Indltimea constructiilor se calculeazi pe baza terenului natural existent inainte de lucriri si trebuie
respectatd in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executdrii constructiilor / echipamentelor / instalatiilor este permisd numai dacad aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

157



Plan Urbanistic General (P.U.G.) al comunei Straoane, judetul Vrancea

CAPITOLUL V. PREVEDERI LA NIVEL DE UTR - ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paletda cromatici si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreazi
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avind
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. In acest sens se recomanda
studierea studiului istoric, a ghidurilor de arhitectura pentru mediul rural, a studiilor privind specificul local si
integrarea in peisajul rural precum si a altor studii/cercetiri in domeniu. In cazul constructiilor amplasate pe
terenuri in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

Volumetria: Volumetria constructiilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele
nespecifice, iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciaza peisajul rural. Volumetria va asigura
continuitatea peisajului stradal.

Pavimentele exterioare: Acestea se vor realiza din materiale locale, naturale. Dupd caz, acestea pot fi
inierbate. Nu se acceptd fixarea elementelor de pavaj in beton. Se va asigura panta pentru scurgerea apelor
pluviale si indepartarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea citre spatiile verzi. Nu se recomanda
folosirea placirilor din dale de ciment sau a aleilor turnate, cimentul fiind un material care absoarbe si radiaza
caldura, accentueaza disconfortul termic, mai ales in sezoanele cilduroase. Se va evita orice compus ce conjine
ciment de Portland gi asfalt sau rasini sintetice. Se vor folosi cu precadere sisteme permeabile la apa. Nu se vor
impermeabiliza suprafete prin platforme si alei turnate din beton. Platformele pentru autovehicule si aleile
carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. In mod exceptional, daci exista pericolul scurgerii de hidrocarburi,
se va permite construirea unei platforme de dimensiuni minime, cu alcatuirea si dotarile conform normativelor.
Pe cdt posibil, aceasta se va amplasa pe teren sau se va masca astfel incét sa nu fie vizibila din spatiul public.
Platformele si traseele de circulatie vor urmari suprafata terenului natural. Accesele si amenajarile din incinta
vor tine cont de accesul maginilor de interventie. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se
vor utiliza pigmenti tari $i nespecifici. Toate materialele folosite se vor trata In consecinta §i se va urmdri
ingrijirea lor periodicé.

Fatid de prescriptiile generale de mai sus se pot accepta derogdri pentru incadrarea in specificul arhitectural
local.

3.9. Conditii de echipare edilitara

Api_potabild, canalizare menajerd si_canalizare pluviald: Autorizarea executarii construcfitlor sau a
echipamentelor necesare functiondrii cimitirului este conditionatd de asigurarea racordrii / bransarii acestora
la refeaua publica de apa potabila si la reteaua publica de canalizare menajera. In cazurile in care reteaua publici
de apa si/sau canalizare menajera nu exista, pina la realizarea acesteia, se vor adopta solutii de echipare in
sistem individual care si respecte normele sanitare si de protecfie amediului. Este interzisi realizarea racordarii
la reteaua publica de apa in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale
de tratare a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minimé de
2,00 mc. Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisa. Caminele de vizitare si ciminul
pentru apometru vor fi pozate la limita de propritate fard a stanjeni in vreun fel circulatia publica. Pentru
gestionarea apelor pluviale, cimitirul va fi echipat cu sisteme de colectare a acestora prin prevederea unor
bazine subterane pentru stocarea apei pluviale in vederea reutilizarii acesteia la intretinerea spatiilor verzi
(irigatii).

Energie electrica: Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare subterana
pana la limita de proprietate, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitdfi a refelelor edilitare subterane. imprejmuirea va fi
previizutd cu incinte sau nige pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea sa
depiseasci limita de proprietate si fird ca acestea si afecteze circulafia publica.

Salubritate: Cimitirul va fi previizut cu un spatiu interior parcelei, recomandabil cu acces public, destinat
colectirii deseurilor, cu respectarea normelor in vigoare privind sanétatea populatiei si mediul, la o distanta de
minim 50,00 m fata de locuinte $i sursele de apa potabila.

3.10. Spatii verzi

Pentru plantarea cimitirelor se recomanda utilizarea vegetatiei specifice locale. Se vor planta specii locale de
arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene. Plantarea arborilor va fi in concordanta cu prevederile
Codului Civil, Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusi cu indicarea speciilor si a numéarului
de arbori si pomi plantati. Perimetral, zona de 3,00 m fata de imprejmuire se considerd zona verde care nu
poate fi utilizata pentru inhumari.
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e Pavimentele exterioare se vor realiza din materiale locale, naturale (piatra, lemn, caramida). Se va asigura panta
pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea catre spatiile
verzi. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si nespecifici.

3.11. imprejmuiri

¢ Autorizarea executirii imprejmuirilor este permisa numai dacé aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei rurale.

. fmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatri, cardmidi, lemn, nuiele, metal, plasa de sdrmd, etc.),
va respecta tipologia locala specifica si va fi dublata de plantatii. Indltimea imprejmuirii nu va depasi 2,00 m.
Se va pistra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parcela
se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice
(policarbonat, plexiglas, PVC, etc.). imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii.

o Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil. Imprejmuirea spre
spatiul public va fi obligatoriu prevazuta cu nise dedicate pentru amplasarea contoarelor.

4.1. Procentul de ocupare al terenului
e PO.T. maxim admis: 15% - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.

4.2. Coeficientul de utilizare al terenului
s C.U.T. maxim admis: 0,5 - pentru extinderea constructiilor existente sau realizarea de constructii noi.
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1.1.

TE — ZONA ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

edilitare

Subzona cuprinde teritoriile ocupate de constructii / echipamente / instalatii care apar{in echiparii tehnico-
edilitare sau zone rezervate pentru dezvoltarea acestei functiuni.

Conditionari generale

L]

Pentru extinderi ale incintelor tehnice se va elabora o documentatie de urbanism, stabilita de autoritatea publica.
Relocarea unora dintre obiectivele care produc disconfort si riscuri asupra sanitatii populatiei, care nu au fost
prevazute in prezenta documentatie de urbanism sau in alte documentatii de urbanism in vigoare, se va realiza
pe baza unei documentatii de urbanism pentru noile amplasamente, aprobata conform legii.

Constructiile, amenajarile, instalatiile si alte lucrari asimilate acestora trebuie sa respecte legislatia specifica si
sa se incadreze in limitarile si conditiile prevazute in prezentul regulament,

Se vor elabora studii de impact pentru toate obiectivele pentru care legislatia in vigoare impune aceasta
obligativitate.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu risc potential de inundare
se va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Roméne si al Inspectoratului pentru Situatii
de Urgenta.

Amenajarea apelor cadastrate si alte lucriri pe acestea, realizarea de iazuri, bazine, lacuri si altele asemenea se
va realiza conditionat de avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Autorizarea constuctiilor aflate, partial sau total, in zonele cursurilor de apd, altele decat cele aflate in
administrarea Administratiei Nationale Apele Roméne se va face cu avizul administratorului cursului de apa.
In zonele de protectie hidrogeologici ale apelor, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrarilor
se va face cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare.

Autorizarea constructiilor aflate, partial sau total, in zonele identificate drept zone cu riscuri naturale sau
antropice se va face in baza solutiilor de inlaturare a riscului rezultate din studii de specialitate elaborate de
ciitre specialisti abilitati conform legii, cu respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru zonele expuse riscurilor de alunecdri de teren se vor respecta prevederile NP-074-2014. In zonele
identificate drept zone cu potential risc de alunecari de teren autorizarea constructiilor este conditionata de
elaborarea si implementarea solutiilor rezultate din studii §i expertize geotehnice si numai cu avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta.

In zonele de siguranti si protectie a infrastructurii tehnico-edilitare, precum cele ale retelelor de gaze naturale,
electrice, apd-canal, telecomunicatii, ale drumurilor publice si altele asemenea, autorizarea lucrarilor se va face
cu respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigoare si conditionat de obtinerea avizului
favorabil al administratorului infrastructurii. Zonele de sigurantd si protectie a infrastructurii majore, marcate
ca atare pe plansa de reglementari urbanistice conform reglementarilor in vigoare la data elaborarii Planului
Urbanistic General, se coreleazd in permanentd cu modificarile legislative. Asupra constructiilor existente care
se situeazi in aceste zone si care nu pot fi pastrate, din motive tehnice, se instituie interdictie temporara de
construire pand la inliturarea riscului. Inlaturarea restrictiei se face in baza avizului favorabil al
administratorului/lor infrastructurii.

Amplasarea constructiilor in zona de protectie a drumurilor nationale si comunale este posibila doar in
conditiile existentei acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului public
emise de administratorul drumului.

In zonele de protectie sanitard, instituite pentru a evita repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei
rezidente din jurul obiectivului, delimitate conform prevederilor legale, autorizarea lucrérilor se va face cu
respectarea restrictiilor specifice, conform cadrului legal in vigourﬂc, cu conditia obtinerii in prealabil a avizului
favorabil al Directiei de Sanatate Publica de la nivelul judetului. In scopul autorizirii obiectivelor pentru care
legislatia in vigoare instituie obligativitatea elaboririi de studii de impact, se vor elabora si aproba studii de
impact conform cadrului legal in vigoare.

In zona de protectie de 50,00 m de la lizera padurii se va obtine avizul structurii teritoriale de specialitate a
autoritatii publice centrale care raspunde de silvicultura conform Codului Silvic.
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o Reglementari diferite fata de cele impuse prin prezentul regulament privind utilizarea terenului, functiuni
admise, regimul de construire, amplasarea constructiilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau
posterioare ale parcelei, indl{imea constructiilor, coeficientul de utilizare al terenului, procentul de ocupare al
terenului se pot institui numai prin aprobarea unei documentatii de urbanism, stabilita de autoritatea publica,
fiind in sarcina si atributul acesteia de a decide tipul documentatiei de urbanism care se impune.

1.2.  Servituti

¢ Sedeclara de utilitate publica terenurile necesare pentru realizarea cailor de comunicatie (deschiderea, alinierea
si largirea strazilor, modernizarea intersectiilor si lucrarile aferente, poduri si altele asemenea), terenurile
necesare pentru realizarea de lucrari pentru protectia mediului (indiguiri i regulariziri, zone de protectic a
surselor de apa si altele asemenea) si terenurile necesare pentru realizarea lucrarilor de infrastructura pentru
asigurarea dotirilor tehnico-edilitare si a altor dotéri de interes public. Identificarea acestora se va face in baza
studiilor de fezabilitate si/sau a documentatiilor de urbanism conform prevederilor legale. Amenajérile de
imbunatatiri funciare, sistemele de irigatii sau desecare si drenaj si lucréarile de aparare impotriva inundatiilor
ori de combatere a eroziunii solului pot fi de utilitate publica, in conditiile legii. Se vor aplica in mod obligatoriu
servituile generate de obiectivele de utilitate publica precum si celelalte restrictii, aga cum sunt ele evideniate
in plansele de reglementari.

o in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si instalatiilor destinate alimentirii cu apa potabila, se instituie zone
de protectie sanitara si perimetre de protectie hidrogeologica, in scopul prevenirii pericolului de alterare a
calitatii surselor de apa.

o Suprafata de teren necesard realizarii profilelor cailor de comunicatie stabilite prin prezentul Plan Urbanistic
General este declarata de utilitate publica si va fi transferatd in domeniul public, conform prevederilor legale,
anterior autorizarii.

2.1.  Utilizari admise

e Constructii si instalatii aferente echipirii tehnico-edilitare (incinte tehnice cu cladiri si instalafii pentru sistemul
de alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu energie electrica, alimentare cu gaze naturale, telecomunicatii
si altele);

e Statii de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate), care asigura
distangele minime de protectie sanitara stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate conform
legii;

o Statii de epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite, care asigura distanfele minime de protectie
sanitara stabilite conform legii fatd de obiectivele si perimetre protejate conform legii;

e Instalatii de imbunitatire a calitdfii apei (deznisipatoare, decantoare, filtre, stafii de dezinfectie, etc.), stafii de
pompare, rezervoare ingropate, aductiuni, conducte din refelele de distributie si altele asemenea;

Activiti{i conexe functiunii de bazi (administrative, sociale si altele).

e Amenajiri aferente functiunii de baza si functiunilor complementare precum: spatii verzi, spatii de colectare a
deseurilor, amenajiri pentru circulatii pietonale si carosabile, modernizarea si reabilitarea drumurilor, parcaje
publice la sol si in cladiri si alte amenajari.

2.2.  Utilizari admise cu conditioniri

¢ Se admit activita{i complementare, cu condifia ca acestea sa fie direct asociate activitafii de bazi;

e Statiile de epurare a apelor uzate sau a apelor uzate industriale de tip modular (containerizate) si/sau statiile de
epurare a apelor uzate menajere cu bazine acoperite care nu asigura distaniele minime de protecfie sanitard
stabilite conform legii fata de obiectivele si perimetre protejate, vor putea fi amplasate doar daca este posibila
diminuarea zonei de protectiei sanitard conform legii;

e Retelele de api potabila nu se vor intersecta cu retelele de canalizare, fiind interzisa amplasarea in acelasi
perimetru a ambelor retele;

¢ Amplasarea lucrarilor edilitare se va face subteran ori de céte ori este posibil din punct de vedere tehnic,
conform legislatiei in vigoare, in sistem izolat, combinat, respectiv mai multe instalatii grupate sau in comun,
cand instalatiile subterane sunt intr-o galerie circulabila. Amplasarea retelei edilitare subterane trebuie
coordonati cu celelalte lucriri subterane si de suprafata, existente sau de perspectiva.
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2.3. Utilizari interzise

¢ Orice alte utilizari decét cele enuntate la utilizéri admise si utilizari admise cu conditionari;

o In zona de protectie sanitara cu regim sever cuprinzand terenul din jurul obiectivelor, este interzisi orice
amplasare de folosin{a sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa;

¢ Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitard cu regim de restrictie pot fi exploatate agricol de ctre
detinitorii acestora, dar cu interzicerea:

e Utilizérii ingrasamintelor naturale si chimice;

Utilizarii substangelor fitosanitare;

Irigarii cu ape uzate, chiar epurate complet;

Amplasirii grajdurilor de animale §i a depozitarii de gunoi animalier;

Pasunatului si insilozarii nutrefurilor;
e Amplasarii de sere i de iazuri piscicole;

e Este interzisa orice activitate, lucrare care si conduca la deteriorarea calitéfii apei;

e LEste interzisa exploatarea de agregate minerale in zonele de protectie instituite potrivit legislatiei in vigoare,
precum si in zonele de protecfie sanitard cu regim sever a captirilor de apa din surse de suprafaa sau subterane;

o In zona de protectie sanitara cu regim de restricfie este interzisa:

e Amplasarea de abatoare, triaje de cale feratdi, baze auto, bazine neetange pentru ape reziduale, puturi
absorbante, haznale cu groapa simpla, locuinte, spitale, aeroporturi, unitdti militare, daca nu dispun de un
sistem de canalizare care si transporte apele reziduale si pluviale, in conditii de deplina siguranta, in afara
zonei de protecfie sanitara cu regim de restrictie;

e Cimitire umane $i de animale, cimitire de magini, containere de deseuri, vidanjarea gi spilarea cisternelor
care transportd ape fecaloid-menajere, infiltrarea sau injectarea de ape de zdcimént si/sau de ricire,
efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatiri de turba, cariere de piatrd, execufia
lucrarilor de drenaj sau a oricaror alte lucrdri prin care se diminueaza stratul acoperitor, protector al
acviferului, executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole (grajduri, silozuri, depozite de
ingragaminte si de substante fitosanitare, depozite de carburanti, lubrifian{i, combustibili solizi), campinguri
si stranduri, dacd nu dispun de un sistem de canalizare care si transporte apele reziduale si pluviale, in
condifii de deplina siguran{a, in afara zonei de protec{ie sanitard cu regim de restrictie;

o Spalarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei, transportul pe conducte al substantelor poluante de
orice fel, cu exceptia conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie sanitari
cu regim de restrictie, pentru care trebuie previzute masuri stricte de asigurare a etangeitafii;

¢ Lucrari de terasamente si sistematizare verticala de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de
pe parcelele adiacente;
¢ Desfiintarea sau alterarea lucririlor de imbunatatire funciara.

¢ Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

B

3.1. Caracteristici ale parcelelor
¢ Parcelarul existent va fi pastrat pentru a asigura o cit mai bund deservire a functiunii existente. Pentru
obiectivele noi se va asigura o parcela care si asigure zona de protectie sanitari cu regim sever necesara.
3.2.  Amplasarea constructiilor fati de aliniament
¢ Constructiile noi vor firetrase de la aliniament cu minim 3,00 m, cu conditia respectarii unei retrageri de minim
13,00 m din axul drumului national, de minim 10,00 m din axul drumului comunal si de minim 8,00 m in cazul
altor drumuri, conform avizului administratorului drumului.
3.3.  Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
e Constructiile noi se vor retrage fata de limitele laterale si fatd de limita posterioard a parcelei cu minim 3.00
m.
3.4. Amplasarea constructiilor unele fatii de altele pe aceeasi parceli

¢ Amplasarea constructiilor unele fafa de altele in cadrul aceleasi parcele se va face, in functie de caracteristicile
si destinatia acestora, cu respectarea distantelor prevazute in normele de sanatatea populatiei, mediu si stingerea
incendiilor, in vigoare.
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3.5.

3.6.

D75

3.8.

3.0,

Conditii de acces i circulatie

L]

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daci exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute.

Amenajarea accesului la proprietate din zona drumurilor publice se va realiza n conformitate cu avizul
administratorului drumului.

Acccesul administratorilor infrastructurii tehnico-edilitare la echipamente si instalatii se va face direct din
domeniul public sau in conformitate cu conditiile specifice de acces la proprietati stabilite prin legislatia
specifica. Echipamentele si instalatiile vor fi astfel amplasate incit si nu stinjeneasca circulatia pietonala si
auto.

Stationarea autovehiculelor

In cazul echipamentelor si instalatiilor aferente infrastructurii tehnico-edilitare care necesita o mentenanta
periodica (zilnica / sdptamanala) acestea vor fi previzute cu loc de parcare sau se va indica un loc de parcare
public care si deserveasca zona, situat la maxim 300,00 m.

Dimensiunea minima a unui loc de parcare pentru autovehicule va fi de 2,50 x 5,00 m.

Zonele de parcare cu mai mult de 3 locuri de parcare vor avea plantat cel putin un copac la 3 locuri de parcare
si vor fi dotate cu mobilier pentru deseuri.

fniiltimea maximi a constructiilor

Regimul de indltime maxim admis pentru constructiile supraterane este:

e Demisol + Parter (D+P);

e Subsol + Parter (S+P).

Inaltimea maximi admisa a constructiilor, masurata la corniga sau streagind in punctul cel mai inalt, nu va
depasi 5,50 m. Fac exceptie instalatiile a céror inaltime va fi determinaté de cerintele tehnice specifice.

in cazul constructiilor amplasate pe terenuri in panta, indltimea maxima se va calcula in cel mai defavorabil
punct. Inaltimea constructiilor se calculeaza pe baza terenului natural existent inainte de lucrari si trebuie
respectata in fiecare punct al constructiei.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executiirii constructiilor / echipamentelor / instalatiilor este permisda numai dac@ aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

Autorizarea executiirii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, conformare, funcfiune,
volumetrie si aspect exterior (conformare si amplasare goluri, raport plin-gol, materiale utilizate, invelitoare,
paleta cromaticd si altele) depreciaza valorile specificului spatiului rural si valoarea peisajului, deterioreaza
relieful si vegetatia si intrd in contradictie cu aspectul general al zonei este interzisa, autoritatea publica avand
dreptul de a refuza emiterea de autorizatii de construire in asemenea cazuri. in cazul constructiilor amplasate
pe terenuri in panta, acestea vor tine cont de relieful existent si se vor conforma la acesta prin minimizarea
rambleurilor si debleurilor, rampelor si scarilor.

Volumetria construciilor va fi echilibrata si se va incadra in tipologia locului. Se interzic volumele nespecifice,
iesite din scara locului, atipice zonei sau cele care depreciazi peisajul rural. Volumetria va asigura continuitatea
peisajului stradal. Constructiile vizibile din spatiul public vor fi tratate corespunzitor pentru a nu conduce la
deteriorarea peisajului specific rural.

Reclamele, firmele, inscriptiile, insemnele: Amplasarea, forma, dimensiunile si categoriile de mijloace de
publicitate permise sunt stabilite prin regulamentul local de publicitate, astfel incat prin dimensiuni, forma sau
amplasare si nu altereze caracteristicile arhitecturale si ambientale ale zonei. Amplasarea acestora se va face
in asa fel incdt si nu constituie elemente care obtureaza sau concureaza cu elementele de fajada (profilaturi,
ferestre, stresini, etc.) si fird a disturba circulatia pe domeniul public. Se interzice amplasarea in spatiul public
a oricarui element care nu asigurd o indltime utila de trecere pietonald de minim 2,20 m. Materialele
recomandate sunt fier forjat, bronz, alami, sticld, lemn. Pentru evitarea poludrii luminoase se interzice
utilizarea materialelor iluminate strident, casetelor luminoase sau a altor materiale nespecifice. Dimensiunile
panourilor vor fi specifice funcfiunilor pe care le anuntd (maxim 1,20 x 0,60 m), iar acestea nu se vor amplasa
mai sus de nivelul parterului. Amplasarea panourilor obligatorii de edificare a investitiilor se va alege astfel
incAt si nu obtureze imaginea de ansamblu a investitiel.

Conditii de echipare edilitara
e Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate §i a deseurilor provenite din

intrefinerea instalatiilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Api potabildi, canalizare menajeri si canalizare pluviald: Este interzisa realizarea racordarii la reteaua
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publicé de apé in lipsa bransamentului la reteaua publica de canalizare sau in lipsa unei solutii locale de tratare
a apelor uzate menajere prin statii de epurare sau fose etanse vidanjabile cu o capacitatea minima de 2,00 mc.
Deversarea apelor uzate menajere pe domeniul public este interzisd. Caminele de vizitare si ciminul pentru
apometru vor fi pozate la limita de propritate far a stanjeni in vreun fel circulatia publicd. Delimitarea intre
reteaua interna si refeaua publica de distributie / colectare se realizeazi la caminul de bransament prin contorul
de bransament pentru apa, respectiv ciminul de racord pentru canalizare. Caminul de bransament / racord se
amplaseaza pe domeniul public, in trotuar, spatiul public de langi limita cu proprietatea privata, la 0-0,20 m
de limita cu proprietatea privatd, cu conditia respectarii cotei verticale a trotuarului, spatiului public in care
este amplasat. Este interzisd realizarea oricaror elemente supraterane pentru caminele de bransament /
racordare. Materialele care inconjoard capacul caminului de bransament / racord vor fi din acelasi material ca
si trotuarul / spatiul public afectat. Culoarea capacului va fi inchisa (negru, metal). Bransamentul / racordarea
de la/la reteaua publica de distributie la caminul de bransament / racord se executd exclusiv subteran, cu
readucerea terenului afectat la stadiul initial si cu respectarea regulamentului de realizare a brangamentelor /
racordurilor pe domeniul public aprobat de consiliul local,

Energie electrici: Racordul la reteaua de energie electrica se va realiza in varianta de amplasare subteran
pand la limita de proprietate, cu respectarea reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice
standardizate in vigoare privind amplasarea in localitali a refelelor edilitare subterane. Imprejmuirea va fi
previzuta cu incinte sau nise pentru pozarea cablurilor si a tablourilor de vizitare (contoare), fird ca acestea sa
depigeasca limita de proprietate i fara ca acestea si afecteze circulatia publica.

Realizarea retelelor edilitare: Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile i destinatia lor,
presupun cheltuieli de echipare edilitard ce depisesc posibilitijile financiare si tehnice ale investitorilor
interesati, detinatorilor de retele / instalatii ori ale administratiei publice locale este interzisa, In vederea
pastrarii caracterului specific al spatiului rural din intravilanul localitiilor se interzice montarea supraterana,
pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu apé, canalizare,
energie electrica, termoficare, gaze naturale, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutiera i altele de aceasti naturd, iar in cazurile in care tehnic acest lucru nu este posibil, acestea
vor firealizate in incinte imprejmuite cu vegetatie autohtona care sa aiba rol de ecranare a acestora. Montarea
echipamentelor tehnice se executd in varianta de amplasare subterani ori, dupa caz, in incinte sau in nigele
constructiilor, cu acordul prealabil al proprietarilor incintelor / constructiilor i fard afectarea circulajiei publice.
Se interzice amplasarea retelelor edilitare previzute pe stélpi de iluminat public si de distribugie a curentului
electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente / structuri de
aceasta naturd. Montarea retelelor edilitare se executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea
circulatiei publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in
vigoare privind amplasarea in localitafi a retelelor edilitare subterane.

3.10. Spatii verzi

Statiile de epurare vor fi prevazute perimetral cu o perdea verde de protectie realizata din vegetatie specifica
locala.

Se vor planta specii locale de arbori si pomi si se va evita plantarea de specii exogene, Plantarea arborilor va fi
in concordanta cu prevederile Codului Civil. Planul de situatie va cuprinde amenjarea exterioard propusa cu
indicarea speciilor si a numdrului de arbori si pomi plantati. Perimetral, zona de 3,00 m fatd de imprejmuire se
considerd zond verde, care nu poate fi utilizatda pentru amplasarea de constructii.

Pavimente exterioare se vor realiza din materiale locale si naturale (piatra, lemn, carimidi). Se interzice fixarea
elementelor de pavaj in beton si impermeabilizarea suprafetei prin platforme si alei turnate din beton sau asfalt,
precum si utilizarea materialelor care au in compozitie ciment de Portland, asfalt sau rasini sintetice. Se va
asigura panta pentru scurgerea apelor pluviale si indepértarea acestora de constructii concomitent cu dirijarea
ciitre spatiile verzi. Aleile carosabile vor fi pietruite si/sau inierbate. Se recomanda realizarea unei zone de
pietris (de drenaj) de minim 0,60 m in jurul constructiilor pentru a proteja peretii de umezeala si a preveni
aparitia igrasiei. Culorile folosite vor fi cele ale materialelor naturale, nu se vor utiliza pigmenti tari si
nespecifici.

3.11. imprcjmuiri

[ ]

Autorizarea executdrii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu depreciazd aspectul general al zonei rurale.

Tmprejmuirea se va realiza din materiale naturale (piatra, caramida, lemn, nuiele, metal, plasa de sarma, etc.)
si va respecta tipologia locala specifica. inaltimea nu va depasi 2,00 m. Se va pastra aspectul natural al
materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea. Portile de acces pe parceld se vor deschide spre interiorul
parcelei sau in planul imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de materiale plastice (policarbonat, plexiglas, PVC,
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4.1.

4.2,

etc.). Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii. Imprejmuirile parcelelor de colt vor fi obligatoriu
transparente.

Realizarea imprejmuirii pe limita de proprietate se va face in conformitate cu Codul Civil.

Zona de protectie sanitard cu regim sever, cu exceplia celei instituite pentru aductiuni si refele de distributie,
se va imprejmui §i se va marca prin plicute avertizoare. Inalfimea si tipul imprejmuirii, marcajele i distanta
intre acestea se stabilesc de citre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incét sa fie oprit accesul populatiei, animalelor si utilajelor
de orice fel, cu respectarea prezentului regulament. Pot fi exceptate de la imprejmuire acele zone care se gasesc
in locuri greu accesibile persoanelor fizice datorita configuratiei terenului.

Limitele zonei de protecie sanitara cu regim de restricjie vor fi marcate de catre detinatorul si/sau operatorul
captarii prin borne sau semne vizibile, cu meniunea ,,Zona de protectie sanitara”. Tipul gi indl{imea marcajelor,
precum si distanfa dintre ele se stabilesc de citre defindtorul si/sau operatorul captarii, de comun acord cu
autoritatea de gospodarire a apelor. Marcajele se amplaseaza pe teren de catre detindtorul si/sau operatorul
captarii, impreund cu reprezentantii consiliului local §i cu definatorii terenurilor, astfel incét de la fiecare marcaj
sa se vada celelalte doud marcaje invecinate.

ATERENULU

Procentul de ocupare al terenului

P.O.T. maxim admis: 60% - pentru constructii supra/subterane.

Coeficientul de utilizare al terenului

C.U.T. maxim admis: 0,6 - pentru constructii supra/subterane.
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24,

DS — ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

\CTERUL ZONEI

e Zonaa imobilelor si ansamblurilor cu caracter special si militar aflate in administrarea institutiilor din Sistemul
National de Aparare, Ordine Publica si Siguranti Nationala (MApN, MAL, SRI, etc.).

REVEDERI

Potrivit art. 2 alin. (2) din Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. 525/27.06.1996, constructiile
si amenajarile cu caracter militar si special se excepteaza de la prevederile Regulamentului General de Urbanism
si se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege, in conformitate cu Procedura comuna, aprobatd prin
Ordinul  MDRAP / MCIN / MAI / SRI / SIS / MAPN / MJ / SIE / SPP nr
2.212/2.391/M.40/59/2.868/C/16.317/263/151/419/2018.

In conformitate cu Precizarile privind avizarea documentatiilor de wrbanism si amenajarea teritoriului, precum si
a documentatiilor tehnice pentru autorizarea executérii constructiilor, aprobate prin Ordinul nr. 3422/1995,
administratia locala va solicita, prin certificatele de urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.1. pentru:

e Documentatia tehnic pentru autorizarea oricaror lucriri cu amplasament in proximitatea obiectivelor M.A.L
din intravilan (pe parcelele limitrofe obiectivelor speciale sau de cealaltd parte a strazii cu care acestea se
invecineazi);

e Documentatia tehnica pentru autorizarea oricdror lucrari, daca urmeazi a se executa la mai putin de 2400 m
fatd de limita obiectivelor speciale ale M.A I situate in extravilan;

e Documentatiile de urbanism de tip P.U.Z. sau P.U.D. care se refera la teritorii ce cuprind sau sunt limitrofe
obiectivelor speciale.

Prin exceptie de la aliniatul 2.2., obtinerea avizului M.A.I. nu este necesard sau obligatorie pentru:

e Modificiri interioare la clidirile existente (lucriri de modificare nestructurald, recompartimentari, tencuieli,
zugriveli, vopsitorii, placaje, pardoseli si alte finisaje interioare, reparatii sau inlocuiri la instalatiile interioare,
etc.);

e Pentru modificari exterioare privind repararea, protejarea sau conservarea cladirilor existente atunci céind
acestea nu implica modificari arhitectural-volumentrice;

e Lucrari de reparare privind cii de comunicatie, dotiri tehnico-edilitare subterane si aeriene, imprejmuiri si
mobilier urban, amenajari de spatii verzi, parcuri, piete si celelalte lucrari de amenajare a spatiilor publice.

Construirea, amplasarea si/sau desfiintarea cladirilor cu caracter special pe parceld nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z/P.U.D.

Imobilele incadrate in categoria Zoni cu destinatie speciald, localizate in interiorul zonei centrale delimitate prin

prezenta documentatie, nu se supun reglementérilor prevazute prin Regulamentul Local de Urbanism pentru Zona
Centrala.
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