ANEXA 1 HCL NR._Z/9_/20.04.2022

Data predarii lucrarii Evaluator
12.04.2021 PFA SILION AUREL
: CUI 27376741/2010

__ RAPORT DE EVALUARE
OBIECTUL EVALUARII: TEREN SITUAT IN INTRAVILAN

AMPLASAMENT: JUDETUL VRANCEA, COMUNA STRAOANE, SATUL STRAOANE DE
Jos : | '

PROPRIETAR: COMUNA STRAOANE, JUDETUL VRANCEA

CADRUL JURIDIC DE EFECTUARE A LUCRARII: CONTRACT DE PRESTARI SERVICII
NR. 1432 INCHEIAT LA DATA DE 01.04.2021

NUMELE $1 ADRESA PRESTATORULUI: ing. SILION AUREL
Focgani, Str. Cuza Voda nr. 28, bloc 28, etaj 3, apart. 5, judetul Vrancea

BENEFICIARUL LUCRARII: PRIMARIA COMUNEI STRAOANE, JUDETUL VRANGCEA
NOTA: prezentul Raport de evaluare reprezinta opinia fundamentati a evaluatorului.

Datele si informatiile prezentate pot fi folosite numai de citre beneficiar in scopul
~mentionat in contractul de prestiri servicii sus-mentionat.




CUPRINS

CAPITOLUL I: PREZENTAREA EVALUATORULUI

CAPITOLUL Il : DECLARATIA DE CONFORMITATE A EVALUATORULUI
CAPITOLUL IIl: PREZENTAREA BENEFICIARULUI
CAPITOLUL 1V: SCOPUL ACTIUNII DE EVALUARE

CAPITOLUL V: CADRUL JURIDIC §! SURSELE DE DOCUMENTARE CARE AU STAT
LA BAZA EVALUARIl

CAPITOLUL VI: ASPECTE LEGATE DE AMPLASAMENTUL TERENULUI
CAPITOLUL Vil: DESCRIEREA BUNULUI EVALUAT. ELEMENTE CARE
' CARACTERIZEAZA BUNUL RESPECTIV Sl CARE SUNT DEF!NITORH
N STABILIREA VALORIi DE CIRCUIT CIVIL
- CAPITOLUL VIIl: : EVALUAREA PROPRIU-ZISA
CAPITOLUL IX: CONCLUZII

ANEXE: PLAN DE SITUATIE



CAPITOLUL |: PREZENTAREA EVALUATORULUI

- Numele si prenumele: SILION AUREL

- Domiciliul: Focgani, str. Cuza Voda nr. 28, bloc 28, etaj 3, apart. 5, jud. Vrancea

- Telefon: 0760103210 :

- CNP: 1520205390705

- Absolvent al Facultatii de constructii a Institutului Politehnic lagi, Sectia constructii civile
industriale si agrozootehnice, promotia 1976 ‘

- Expert tehnic judiciar atestat de Ministerul Justitiei, Autorizatia nr. 11361, Seria
4585 din 15.11.2013. . ' -

- Persoana fizicd autorizata, CU| 27376741/2010, activitati de inginerie si consultanta
tehnica legate de acestea -

CAPITOLUL Il : DECLARATIA DE CONFORMITATE A EVALUATORULUI

Prezenta evaluare este intocmita in urma vizitdrii la fata locului a terenui respectiv,
ocazie cu care au fost verificate si consemnate toate elementele care concureaza la -
aprecierea cat mai exactd a pretului de circulafie a terenului. De asemenea au fost folosite
ca suport toate documentele si informatiile furnizate de citre reprezentantii Primariei
Straoane, cat si reglementarile legale in domeniu, inclusiv standardele profesionale, Tn
scopul determindrii valorii de circulatie cat mai apropiata de preturile practicate pe piata
imobiliara.

Prestatorului nu i se poate atribui nici o vini In eventualitatea existentei unor vicii
neprezentate de proprietar sau a unor documente invocate dar necoforme cu situatia de
fapt.

Evaluatorul nu are si nu va avea interese personale in intermedierea tranzactjiior
care au ca obiect imobilul prevazut in prezenta lucrare.

CAP[TOLU.L Ill: PREZENTAREA BEN EFICIARULUI

Prin actiunea de evaluare conducerea Primariei Strioane urmareste stabilirea unui
pret de ‘circulatie a terenului, Tntrucat intentioneazd sa cumpere acest teren in vederea
amenajdrii unei parcari cu zoni de intoarcere a autovehicolelor care intretin drumul
comunal......... , respectiv imprejmuirea terenului afiat in stare avansati de degradare si
plantarea unor arbori (pomi fructiferi ... etc) pentru a stabiliza terenul din apropierea

Primaria Strdoane este reprezentatd de domnul ZBARCIOG VASILE - primarul
comunei.

CAPITOLUL |V: SCOPUL ACTIUNII DE EVALUARE

Terenul care face obiectul evalurii constituie proprietate a comunei Strioane, avand
categoria de folosintd arabil. Prin actiunea de evaiuare conducerea Primariei Strioane

urmareste  stabilirea unui pref de circulatie a terenului, intrucat intenfioneazi si-l
concesioneze.

CAPITOLUL V: CADRUL JURIDIC $1 SURSELE DE DOCUMENTARE CARE AU STAT
LA BAZA EVALUARII

Pentru evaluarea imobilelor au fost folosite:
- Documentele si schitele puse la dispozitie de catre beneficiar:




- Preturile inscrise Tn grilele notariale;
- Cererea si oferta de pe piata imobiliard pentru bunuri similare,
- Cursul valutar al BNR pentru ziua de 02.04.2021, adic& 4,9106 lei/€.

CAPITOLUL VI: ASPECTE LEGATE DE AMPLASAMENTUL TERENULUI

Terenul respectiv este situat in intravilanul comunei Strdoane, tarlaua T46,
parcela P 2612, avand suprafata totald de 1000 mp, categoria de folosintd vie, conform
schitei intocmitd de persoana fizicd autorizatd Nicolae Daniel Ranghianu, precum si a
Titlului de proprietate nr. 78244/aug. 1995, anexate.

CAPITOLUL VIi: DESCRIEREA BUNULUI EVALUAT

_ Terenul este situat in intravilanul localitafii Straoane de Jos zona perlferlca si are
urmatoarele vecinatati:

- La nord proprietatea Vlase Stefan;

- Laestdrum;

- Lasud teren extravilan

- Lavest ravena teren neproductiv.

CAPITOLUL VIIl: EVALUAREA PROPRIU-ZISA
Evaluarea terenului se face Tn conformitate cu valorile stabilite pentru grilele notariale
de catre domnul evaluator ing. Ec. Diaconu Emilian, anul 2020, astfel:

- pentru teren intravilan existent sat resedintd Strdoane, valoarea de circulatie a terenului
este 4,00 €/mp = 4 x 4,9106 lei/mp = 19,64 lei/mp ( Anexa 8, indiferent de categoria de
folosinta a terenului);

- pentru teren extravilan existent comuna Strdoane, valoarea de circulatie a terenului este
0,215 €/mp = 0,215 x 4,91086 lei/mp = 1,06 lei/mp ( Anexa 12, vii degradate).

Avand Tn vedere amplasarea terenului la limita intravilanului, este ultima proprietate
situatd in intravilanul satului Stridoane de Jos, iar panta terenului (diferenta Tnire cota
strazii si cota ravenei) este relativ mare, precum si categoria de folosinté vie degradata,
consider ca valoarea de circulatie este media aritmetica a celor doua valori, astfel:

(19,64 +1,08)/2 lei/mp = 10,35 lei/mp (cca 2,1075 €/mp ).

Valoarea de circulatie a terenuiui : 1000 mp x 10,35 lei/mp =10.350 lei (cca 2.108 €).
CAPITOLUL IX: CONCLUZII

Valoarea de circulatie a terenului este 10.350 lei (cca 2.108 € ).

Analiza si concluziile continute in raport sunt neutre si independente, fara
niciun interes prezent sau viitor, legat de partile
implicate.

Intocmit: PFA SILION AUREL
CUI 27376741/2010

e;de sedinta,

1@1“’1@@:

Avizat pentru legalitate,
Secretar general,

Diaconu (Geanina Lenuta
.
, GCovite 4



